Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
& & o Legende :
1.  Einfriedungen
StraBenseitig sind Vorgérten mit Laubgehdlzen bis max. 1,0 m Hohe abzugrenzen. Als
Vorgartenbegrenzung sind auBerdem auch Sockelmauern bis max. 0,5 m Hohe in . Bestandsangaben :
Naturstein oder als begriinte Mauern zulassig. An den iibrigen Grundstiicksgrenzen : i
kénnen Einfriedungen als Holz- oder Maschendrahtziune bis max 125 m Hohe y Vork Guliinds ::’;.mmv.‘r.m‘;::"h
erfolgen. Geholzpfl ischen den Grundstiicken sind nach den Vorgaben des A y besonderer Zweckbestimmung
§ 45 Nachbarrechtsgesetz zuldssig. Zu verwenden sind heimische Straucher It. PRI
Pflanzliste C. Die Anpflanzung von Nadelgeholzen (zB. Fichten, Thuja) zur e semme  Flurgrenze . Wirtschaftsweg
Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.
i M I I I \/’ Flurstiicksgrenze
2. Mindesthepflanzung (Eigentumsgrenze)
- 2.1 Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Zugiinge, zu begriinen und als Griinflichen dauerhaft zu 45/1 Flurstiicks. - Nr.
E unterhalten. 390.00
2.2 Je 250 qm Grundstiicksfléiche wird als Mindestbepf festgesetzt: - 2%0.%_— Hohenlinien
- 1 Laubbaum It. Pflanzliste B oder J—
- 1 Obstbaum It. Pflanzliste B. StraRenverkehrsfiachen
In der Planzeict bereits zeichnerisch festg te Baume sind auf diese Festsetzung
voll anzurechnen.
2.3 Nadelgeholze dirfen nur als Solitéirgehdlze gepflanzt werden Ihr Anteil an der Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gesamtzahl der Gehélze soll 10% nicht iiberschreiten.
Grenze des rdumlichen ﬁg&f"nlutggn%mta ";O':d-
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ! mxm E:mewgﬁﬂgg_ﬂz'
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8a BNatSchG i (§9 Abs. 7 BauGB ) ung' innerhalb eines Bau-
B I ) e e W Rk S EReee T L ol e pl. Grundstﬂcks“ranzen ?2».5- §1Abs.4 u. §16 Abs.5 BauNVO)
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 (%:w(lnsclm Parzellierung)
A i ; ; Béschungen
b 1 und fiar tionstechnische Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen | - ge
Folgenutzung zuzufiihren. i m‘:(ll‘:g'mmwfllll“cx:ch
b i g (Vicai Bnahme V 1) besonderer Zweckbestimmung symbolische Darstellung der
- rm T . o,y
- s . " i 2 : w g 9
Offentliche und private FuBwege, Zufahrten, Hoffléichen und Stellplatze sind nur mit w | tlichen
durchléssigen Materialien (z.B. Oko-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke) (fm‘ﬁﬁ?gmmg) *E wr.’::hrt;ns ¥ ——
Flur 11 A auszufiihren, ausgenommen Hauszugénge bis max. 1,50 m Breite. g
+ < l” Jooe 90 m . ' .
BN e 71 il 3. Zentrale Riickhalte- und Versicker Iden in offentlicher Griinfliche : : R s - - ::"?6’:::::,?:::’;'4"7‘}
Ubersichtsplan im Maflstab: 1/ 10000 (Ausgleichsmafinahmen A 1und A 2) : _ i I
. In der offentlichen Grinfliche Ostlich des geplanten Baugebietes sind flache :
VergréBerung aus der Top. - Karte im MaBstab : 1/25.000 Wasserrtckhalte- und Versicken lden mit Bdschungsneigungen von mind. 1:2 . .
oder flacher anzulegen und mit einer standortgerechten Saatgutmischung einzuséen. Hauptversorgungsleitungs - und Abwasserleitungen J
Gemél zeichnerischer Festlegung sind Geholze It. Pflanzliste A - C zu pflanzen. Um (§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)
Flur 10 TEXTFESTSETZUNGEN Bodenverdichtungen zu vermeiden, diirfen diese Flichen nicht mit schweren .
Fahrzeugen und Maschinen befahren oder zum Lagern von Material, Boden etc. benutzt _o,zﬂ‘é)_ 20 KV - Leitung unterirdisch y y hw@ﬁmﬁq:&
I. Nutzungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB werden. Die Grinflachen sind als Extensiv-Wiese zu bewirtschaften. Schutzzonenbreite 1,00 m Zz Rﬂwdvm'ha"lgﬂachxur’nung
4. Erhebung von K gsbetriigen (§ 135 a-c BauGB) sopiWlpy.:  Schmutzwasserleitung _474# prye Ay T
1. Nutzungart nach BauNVO §§ 1- 11 Nutzungsmass nach § 17 BauNvVO Die Festsetzung der landespflegerischen MaBnahmen E 1 und A 1 ist entsprechend der o Epsa
Fiir WA und MD - Gebiet Vmiegelqusmteile z 783 % den Grundsticksflichen und zu 21,7 % den —OBWO Regenwasserleitung Q Regenwasser-
WA Allgemeine Wohngebiet §5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verkehrsflachen zugeordnet. ablaufbauwerk
et 1 Grundflschen- Geschossfl.- _Zahl der Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ;
IVID Dorfgebiet§ 5 BauNvO e o Voligesch. : s Art der baulichen Nutzung
0.35 0.7 I & . el (§6Abs.2Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 der BauNVO )
2. Die Nutzungen nach den §§ 4 + 5 BauNVO sind zuléssig. Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Béume kénnen All Wengibiots Dorfgebiet
Nicht zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 + 5 u. § 14 Abs. 1 BauNVO geringfligig (max. 2 m) veréndert bzw. bei Erfordernis angepasst werden. Zu verwenden QBHI(E!"PB“NVO )geb - (§6BauNvo)
im WA - Gebiet. sind die in der Pflanzliste genannten Baumarten.
3. Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrs- 2. Ortsrandeinbindung % gt : MaR der baulichen Nutzung
fiichen angrenzenden Grundstiicken Béschungen als Aufschiittung bzw. Die in der Pl_gnm1chnmg am nordwesthchey und nordosttljlchen Baugebietsrand (§5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO )
Abgrabungen bis zu 1.00 m in die Grundstiicksfliche zu dulden. festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchem ist mit einer S :
mindestens 3-reihigen Hecke aus heimischen Gehélzen im Abstand von 1x1 m zu zB. 07 GFZ - GeschoRflichenzahl
: bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Hierfiir besonders geeignete Geholze konnen
4. Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an &ffentlichen Verkehrs- P : g g . .
fldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang g]e: TSR C St wik. 1. SAfEspiiomy; i jo- Qeaitook it zB. 035 GRZ - Grundflichenzahl
= sgesamt 7 m Lange unterbrochen werden (zB. zur Anlage von Zufahrten,
der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0.25 m und einer Tiefe von Hauszugangen etc.)
ca. 0.5 m zu dulden. zB. 1l - Zahl der Voligeschosse
3. Geeignete B: rtes s
Kleine Flur| ¢ po ausbauder StraRen und die Beleuchtung mus entsprechend der EAE 85/95 S Tt e et i aulShuaiine e Vonmig Hoéhe baulicher Anlagen
( Empfehlungen fiir die Anlagen von ErschlieBungsstrafen )erfolgen . geeignet: Siehe T .
iehe Textfes ungen
6. Stellplétze diirfen auch act)merhalb der Baugrenzen hergestellt werden. Pflanzliste IP.5
(§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)
Garagen und Carports diirfen die strassenseitige Baugrenze nicht A g]’;,".‘“,“’ L Ordnung . s 2 o
= " ung; b . 14-
iiberschreiten. . Tonivt /S SOUS0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
L (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
7. Die Stellplétze diirfen nur mit sickerfshigem Belag (z.B. Fugenpflaster Stieleiche Querous robur
wassergebundener Sanddecke, Schotterrasen u.4.) befestigt werden. ']gm“be“mhe Quercus P;‘“’f‘f‘ O offene Bauweise Baugrenze
Der Versiegelungsgrad darf 70 % nicht iiberschreiten. g e e s o
B. Biume I1. Ordnung e VR O Nutzungsschablone
_ . . Mind forderung: Hoch x verpflanzt, Stammum: mind. 14-16 cm
Il. Gestalterische Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in Verbindung ki oty Baugebiet iy
mit § 88 LBauO Hainbuche Carpinus betulus Grundfidchen- | GeschoBfiaghen-
o g Vogelkirsche Prunus avium zahlen G B —
1. Dachform: Sattel, Walm und beidseitige Pultdzcher Eberesche Sorbus aucuparia Bauweise | Dachform
2. Dacheindeckungen sind bei geneigten Dachemn aus nicht glinzenden Materialien Obathechstimime (Lalcalortos
in Graufarbtdnen n. RAL Nr. 700, 7001, 7004, 7005, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, N L TR Planungen, Nutzungsregelung zum Schutz zur
7026, 7031 auszufiihren. 5 Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
C. Gehdlzpflanzungen “
3. Zuléssige Dachneigung 25 - 45 Grad. : . Offentliche Griinflache Private Griinfliche
ge gung goteq Hartriegel gom}xs sanglllxmea - ( g 5 Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4, ( 2 5 Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4,
4. Die Geb4udeauBenflichen sind mit einem Putz zu versehen. Wasﬂe3d . Cort);us avellana R 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
Ausnahme: Klinker, jedoch ohne glénzende Oberfliche, Holzverkleidungen, Wiel dr0(;2111° Rf)asa :ﬁ PR, G S— Ungrnaungvon Fichn i Haitanzum Shut.
1 “ 4 und zur Entwickl Boden, Natur und
TS A - Wolliger Schneeball Viburnum lantana Lana (s'iu;bu ﬁr. 2 V:EB ) 5
5. Hohenfestsetzung : Hainbuche® Carpinus betulus
Die max. Traufhdhe von Gelidndeoberkante bis Schnittpunkt der GebdudeauRen- Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sich
flucht und Oberkante Dachhaut ist bergseits mit 4.90 m und talseits mit 6.10 m Traubenholunder Sambucus racemosa @ °°°'| |"a|§n enwasser-
{iber dem Urgeldnde festgesetzt. Feldahorn Acer campestre . Laubb&dume -
7 25-45° Eberesche Sorbus aucuparia Sammel - und
° Art u.a. auch fur geschnittene Hecken geeignet . gepl. Geholze % Rﬁckhaltegrﬁben
| gg D. Wand- bzw. Mauerbegriinung
R b Efeu Hedera helix
Knéterich Polygonum aubertii
. . » Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
1. !Vassewnrtschaftsllclle Festsetzungen : AR Guilislatiarten rprm———
- Das ur ar g al o en un : : ; : : "Weaitahii®
aus der Dachentwisserung ist in Zisternen bzw. unterirdischen Staurdumen Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii
auf den Baugrundstiicken zuriick zu halten .
- Das Fassungsvermégen dieser Riickhaltungen muB mindestens 50 I/m? be- Hinweise
festigter Falﬂfche betragen.
- Der Uberl: erfolgt aus dem nérdlic_:hen Pl_et_!unqsbereioh, entgprechend T —
T e s e T e o . Fir die Ersatzfliche E 1 (Gem. Oberscheidweiler, Flur 1, Parz 13/1 ,Die Mihiwies*
kanal erhalten. und Flur 4, Parz. 15/1 ,.Unterste Langof**) wird zum Ausgleich von Beeintréchtigung
Im siidlichen Bereich des Planungsgebietes werden die Uberlufe der privaten des Naturhaushaltes folgende Mafnahme vor
Riickhaltungen direkt an den StraBenkanal angeschlossen. - 1-2-malige Mahd pro Jahr mit Abréiumen des Mihgutes, 1. Mihgang ab ca. 01.07.;
- In dem mit dem Bauantrag leg E gsplan ist die Anlage der keine Beweidung
unterirdischen Rilckhel 1 darz, 1 und nach: i - keine Dingung, kein Einsatz von Pflan 1 teln, kein Pfl bruch B b I d 0 H d
Hinweise : Zusténdig fiir die Durchfiihrung ist die Ortsgemeinde Oberscheidweiler. e a ““ ng‘ p a n er mgemeln e
- g:s ‘_“h ser aus dz g Ga'rtk:nn al: Br h im auBerhéuslichen
reich, insbesondere fiir die ten - und R: & ung ver det ! k. Ob h -d -l
Dabei sind die Vorschriften der Trinkwasserversorgung und der einschligigen
gen der Verb i Manderscheid z% bgrﬁcksiehtigen. i e r‘ c e I we . e r
- 'n,alit dem Bau:nt_raq_ist fiir die Baugrundsﬁ.i;le(e am nordéstlichen ur:’d Praordwelsﬂzt:hen - - " .
anungsrand ein Bep gspl. m. der P indungen un anzenlis &
L - - Teilgebiet : " Oberm Hof
Der Gemeinderat hat am - .. Dieser Bebb. g inschlie® Der inderat O idweiler hat in D inderat Oberscheidweiler hat Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text- i Gibli i o i & i
RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN Es wird inigt, daR die F mi gem. §2 (1) BauGB die Aufstellung di lich der Textfestsetzungen hat mit der der Sitzung am 7. 4. 208L . . . ﬁbe'r ;:1 % R004.... den b wgur:e gem. §10 Abs. 2 Bau B i Tty it oot % mth Zn
g = . : 9 AUSFERT'GUNG MaBgabe des § 10 Abs. 3 BauGB 2 e
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der m”&’a“"‘"‘" vo;;, :,-,_03_1,,7 (BGBL. I. Seite 2141), zuletzt ihren Grenzen und Bezeichnungen mit gén Bebauungsplanes beschlossen. Begriindung dem. § 3 (2) BauGB in der Zeit gi:dwazmnd d:I'A Auslegung \grgebrachben gem. §24 der Gemeindeortnung von durch Verfiigung der Kreisverwaltung » istam...2% %.-. AR s . .. o e - gem.
gedindert durch Gesetz vom 16.01.1 ( 1. | Seite 1 _ Li iibereinsti vom lenken und Anregungen beraten und Rheinland - Pfal. 31.01.1994 in e 5 & § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekan! - . 3 o
2 g Uber die von ( ©) i.d.F. der . 2 . v beschlossen. Das Ergebnis der Abwigung dg.—e;::geit 9:It:r‘|,§e"r‘1 Fassung und gerln. Die Ubereinstimmung des textlichen und macht worden mit dem Hinweis ,r;tg: Entwurfsbearbeitung : ’ MaBstab : 1/1 000
yom 23.01.1980 (B | Site 132), ultat geander durch Ariel 3 dos Gsetzes vom 22 041883 :E‘ 4. fffil‘lli:‘lm diser m?nu M2, vis 2422902 wurde mitgeteilt. § 10 BauGB als Satzung Bernkaste! - Wittlich zrohnoris'cm I‘;rwhltl\.l& g:ses Bebauungs- der Bebauungsplan wahrend der Dienst,. =g
i oA P entwurf Seine - planes mi n emeinderates, seundemoéo. 4o, LZACE AN, . ¢
- (PlanzVO IO)ui:'F..’:er s.u....m.:..'.'m vom 13.12.:!"9%‘(‘:0;. 1,1991 s:.n:sa) | ” gem. § 3 Abs. 2 BauGl zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausge- AZ: sowie die Einhaltung des gesetzlich vor- von jedermanrYeini sohzzlwerden k/am({é' Hcmcr Simon I —
4L i Pfalz (LBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365) den Tréiger offentlicher Belange, Behorden legen. BESCHLOSSEN geschr Ver 2ur Aufstell e T K
5. i tzg in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 und Stellen, die von der Planung beriiht _ | Ort und Dauer der Auslegung wurden am des Bebauungsplanes werden bekundet, Mit der Bekanntmachung wurde der Be- Arch-ﬁ:kt Dipl. Ing. (FH)
4 S;Bf.f"; |u§::- 880), zuletzt m«n durch Gesetz vom 18.04.1967 (BGBI. | Seite 806) a—— Wittlich, werden, dem. § A‘bss.;G:u mmd ML CAL.... mit :;;" Hinweis omu:u:h G HM'GT bauungsplan Hochbau - Stadteba G
3 ge g ht, und An-
brd e M e e STV, o Shtey | g read der Auslegungsfrist *SVERBINDLIC ARCHITEKTUR & INGENIEURBURO
. L etz iiber L (L LPfIG) in der Fassung der geg g 4 Vol 'Qe.‘ kénnen. AL H o Neufliirchen 19 ARCHITEKT BDA - LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
Eekmnm”%? vom 05.02.1990 (GVBI. Seite 36), zuletzt gedindert durch Landesgesetz vom 14.06.1994 X % “ e E - Mail 2 3 654638 o KematzBock Ostsee 26 54200 Trer Tel-0SSUSTS640 Fax 9755422 Kamet ock@T-Onine e
(GVBI. Seite O Simonwerner@t-online.de
8. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekannt- 4 . s
g o 1412199 (VS Sl 11, it Gort Suroh Landesgese i Andenung o Lande ) & &5 Ausfertigung fiir die Genehmigungsplanung
9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der der vom 31.01.1994 " Wittlich den , dweiférden, Vs A r“ 2002
(GVBI. Seite 153), zuletzt gezindert durch Art. 4, Landesgesetz vom 6.7.1998 (GVBI. Seite 171) [ f Im Auftrage : — /Oﬂsburgermeisur p O
Wl




