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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Ortsgemeinde Osann-Monzel
Teilgebiet ,Erweiterung Matheus Automation®

1 Ausgangslage

Aufgabe der Bauleitplanung ist es gem. § 1 des Baugesetzbuches (BauGB), die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten
und zu leiten. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere unter anderem zu
bertcksichtigen

... die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung sowie die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB).

Die vorliegende Bauleitplanung dient u.a. diesem Zweck. Es geht hierbei um die
Standortsicherung und -erweiterung eines ortlichen Unternehmens aus dem Industrie-
Automationsgewerbe. Der Betrieb hat sich 2007 in Osann-Monzel angesiedelt und beschaftigt
derzeit rund 100 Mitarbeiter / Mitarbeiterinnen insbesondere aus dem 0rtlichen Umfeld.
Mehrere Betriebserweiterungen seit Griindung des Unternehmens in Osann-Monzel konnten
bislang am Standort realisiert werden. Fir die kommenden Jahre steht eine weitere
Betriebserweiterung an, fur die die bauplanungsrechtlichen Grundlagen neu zu schaffen ist.
Fur eine solche vorhabenkonkrete Planungsabsicht sieht das BauGB im § 12 den
sogenannten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor. Demnach kann die Gemeinde die
Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentréager auf der Grundlage eines mit
der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalnahmen bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfihrung innerhalb
einer bestimmten Frist unter Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Die
Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentrdgers Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemaliem Ermessen zu entscheiden. Dies st
vorliegend geschehen. Der Industrie-Automationsbetrieb hat einen entsprechenden Antrag zur
Erweiterung an die Ortsgemeinde gerichtet. Da das Vorhaben dem Ordnungswillen der
Ortsgemeinde mit dem beantragten Planstandort entspricht, ist der Ortsgemeinderat Osann-
Monzel dem Antrag des Vorhabentrdgers gefolgt und hat die Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Wie sich aus den vorab zitierten
Vorgaben des § 12 BauGB ergibt, ist es zulassig, dass die Gemeinde Bauwlinsche Privater
zum Anlass nimmt, in die Prufung einzutreten ob die Planungsabsichten mit ihrem
stadtebaulichen Ordnungswillen in Einklang gebracht werden konnen. Fir die planerische
Rechtfertigung geniigen sodann Allgemeinbelange, wie im vorliegenden Fall beispielsweise
die Schaffung, Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsplatzen eines ortsansassigen
Unternehmens, welches an die Standortgemeinde madglichst langfristig gebunden werden soll.
In diesem Fall ist die Planung bereits erforderlich im Sinne des Baugesetzbuches, weil die den
legitimen Zielen nach stadtebaulicher Entwicklung und Ordnung der Ortsgemeinde folgt. Die
Planung liegt sodann auch im 6ffentlichen Interesse. Denn ohne das planerische Tatigwerden
der Gemeinde, kann der Betrieb nicht mit den nétigen Zukunftsperspektiven ausgestattet
werden. Die gebotene geordnete stadtebauliche Entwicklung bedingt das planerische
Einschreiten der Ortsgemeinde und damit ist die Planung notwendig und gerechtfertigt.

2 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht der Firma MATHEUS Industrie-Automation GmbH
(Vorhabentragerin) oOstlich der Kreisstrale 53 (K 53 - Moselstral3e) ein Baugebiet als
Erweiterung fir ihren in unmittelbarer Néhe bereits anséassigen Gewerbebetrieb zu entwickeln.

Die Firma MATHEUS Industrie-Automation GmbH mit Sitz in Osann-Monzel Forstweg 1 plant
die Erweiterung ihres Betriebes auf Grundstiicken, die in 6stlicher Richtung gegentiber dem
jetzigen Betriebsstandort an der Moselstral3e liegen. Die MATHEUS Industrie-Automation
GmbH erstellt Automatisierungsprodukte mit Schwerpunkt in der Automobilindustrie. Die
bisherigen Werks- und Fertigungshallen sowie die Verwaltungsgebdude befinden sich am
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Ortsgemeinde Osann-Monzel
Teilgebiet ,Erweiterung Matheus Automation®

Forstweg 1. Dieser Standort ist jedoch fiir die bendtigte VergrofZerung und Weiterentwicklung
des Betriebes zu klein, so dass auf Flachen gegeniiber dem jetzigen Standort an der
MoselstralRe zurlickgegriffen werden soll. Um diese Erweiterungen zu ermdglichen sollen
hierzu die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Das Gelande hat
sich als geeigneter Standort fur die Betriebserweiterung erwiesen, da es sich im Eigentum des
Betriebes befindet — es wird bereits jetzt im ndrdlichen Teil als Parkplatz fir die Mitarbeiter und
Kunden genutzt - und es besteht eine raumliche Nahe zum vorhandenen Betriebsgelande.
Vorgesehen ist eine Montagehalle in zwei Bauabschnitten (zunachst Bauteil A, dann Bautell
B), Stellplatze fur Mitarbeiter und Kunden, sowie Bewegungs- und Hofflachen fur LKW-
Anlieferungen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Auf3enbereich der Gemeinde Osann-Monzel und
eine privilegierte (8 35 Absatz 1 BauGB) wie auch sonstige Zulassigkeit (§ 35 Absatz 2 BauGB)
fur die bauliche Weiterentwicklung ist dort nicht moglich. Fir den westlichen Teil (Flur 9
Flurstiick 46/2) wurde 2013 eine Erganzungssatzung (Satzung gemaRl § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB) fur die Parkplatzflache der Mitarbeiter und Kunden der Firma Matheus Automation
erstellt und als Satzung beschlossen. GemaR der Erganzungssatzung ,Moselstralie” sind dort
aktuell lediglich ebenerdige Stellplatze zulassig.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeine Wittlich-Land sind die Flurstiicke noch
als bestehende Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Daher wird der FNP im
Parallelverfahren gem. § 8 Absatz 3 geéndert.

Bei dem Planbereich handelt es sich derzeit bauplanungsrechtlich um AulRenbereich der
Ortsgemeinde. Es besteht daher grundsatzlich ein Planerfordernis im Sinne von § 1
Absatz 3 BauGB. Auf Antrag der Vorhabentragerin hat der Gemeinderat den Beschluss zur
Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Verfahrens gemafi § 12 BauGB mit dem
Titel ,Erweiterung Matheus Automation® gefasst.

3 Planungsalternativen

Bei dem hier in Rede stehenden Planvorhaben handelt es sich um einen MaRnahme zur
Sicherung des zuklnftigen wirtschaftlichen Betriebs in Form der Schaffung von
Erweiterungsmoglichkeiten (auch wenn sich diese auf der gegeniiberliegenden StralRe
befinden werden).

Es werden folgende Alternativen betrachtet:

1.) Verbleib des Gewerbebetriebes am jetzigen Standort ohne bauliche Erweiterung (Status
quo)

Beim Verbleib des Gewerbebetriebes am jetzigen Standort und im jetzigen Gebaudebestand
entstehen zunachst keine weiteren Beeintrachtigungen oder sonstige Veranderungen. Jedoch
lasst der vorhandene Geb&audebestand einen zukinftig wirtschaftlichen Betrieb nicht zu. Im
internationalen Automationsbereich besteht derzeit ein hoher Konkurrenzdruck, der
wirtschaftliche, effiziente und moderne Ablaufe sowohl bei der Planung als auch bei der
Herstellung und beim Zusammenbau der Anlagen erfordert. Es ist somit wichtig die
Konkurrenzfahigkeit aufrecht zu erhalten und das zum wirtschaftlichen Betrieb notwendige
Auftragsvolumen zugesichert zu bekommen. Dies ist nur méglich, wenn die von Kunden
geforderten Fertigungstechnologien umgesetzt werden. Ohne die Umstellung auf die neue
Fertigungstechnologie und die Erweiterung der Produktionshallen wiirden Teile des heutigen
Produktionsvolumens wegfallen und somit bestehende Arbeitsplatze, bzw. der Erhalt des
Unternehmens am Standort gefahrdet werden.

2.) Verbleib des Gewerbebetriebes am jetzigen Standort mit baulicher Erweiterung (Inhalt der
vorliegenden Planunq)
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Bei einer baulichen Erweiterung des jetzigen Geb&udebestandes kann die
Unternehmensgruppe ihr Produktportfolio ausweiten und den Standort langfristig sichern.
Somit bleiben bestehende Arbeitsplatze erhalten. Durch den umfangreichen Ausbau des
Werks kdnnen zuséatzliche Arbeitsplatze geschaffen werden.

3.) Umzug des Gewerbebetriebes an einen anderen Standort im Gemeindegebiet mit oder

ohne bauliche Erweiterung des neuen Standortes

Bei Umzug des Gewerbebetriebes an einen anderen Standort wéare eine Verlagerung der

Produktionsmaschinen notwendig. Da die Auftragsvolumen langfristig im Voraus von Kunden

platziert werden, hatte dies eine Unterbrechung der Lieferfahigkeit zur Folge. Dies fihrt zu

Auftragsverlusten mit Regressforderungen der Kunden. An dem anderen neuen Standort des

Gewerbebetriebes waren dennoch folgende Varianten moglich, die weitere Problematiken mit

sich bringen:

a) Der Betrieb findet ein von der Lage, Gréf3e und Ausstattung her passendes bestehendes
Gebaude oder Grundstiick im Innenbereich. Dieser Fall ist sehr unwahrscheinlich, da
solche Objekte am Immobilienmarkt in Osann-Monzel oder der Umgebung nicht die Regel
sondern die Ausnahme sind. Auch eine weitere Inanspruchnahme von Boden wirde
verhindert werden. Die Beeintrachtigungen, die durch die vorliegende Planung bzw. die
Erweiterung entstehend wirden, entfielen vollstandig.

b) Der Betrieb findet ein von der Lage her passendes Gebaude oder Grundstiick. Die GroRRe
oder die Ausstattung sind jedoch nicht ausreichend, so dass hier eine bauliche
Erweiterung notwendig wird. Die Problematik der Erweiterung des jetzigen Standortes
wird nur verlagert.

c) Der Betrieb baut ein entsprechend passendes Gebaude auf die ,griine Wiese®. Dabei
wirden zum einen das bestehende Geb&ude leer fallen und zum anderen wirden weitere
Flachen durch eine Neuinanspruchnahme verbraucht. Zudem konnten Arbeitsplatze
durch Verlagerung der Produktion ins Ausland verloren gehen.

Fir den Fall des Umzugs des Gewerbebetriebes an einen anderen Standort kann festgehalten
werden, dass ein Gebaudeleerstand des vorhandenen Gebaudes sowie die weitere und
grolkere Flacheninanspruchnahme durch einen kompletten Neubau auf der ,griinen Wiese*
nicht den Zielen der Raumordnung entsprechen.

Fazit der Alternativen Betrachtung:

In der Alternativen Betrachtung stellt sich der mit dieser Planung verbundene Standort als
Erganzung zu einem bereits bestehenden Standort stadtebaulich als die sinnvollste Variante
dar.

4 Verfahren

Fur die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren gemal3 § 12 Baugesetzbuch (BauGB) als
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan.

5 Erlauterungen zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geht im
Norden etwas Uber die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes hinaus. Beide
Abgrenzungen sind jeweils der Planurkunde zu entnehmen. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Grof3e von rund 12.830 m? und erstreckt
sich insgesamt auf einen Bereich, der die nachfolgend aufgelisteten Flurstlicke umfasst:

Gemarkung Monzel; Flur 9:
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Nummern 45/1 (teilweise), 46/2, 47/1 (teilweise), 48, 63 (teilweise).

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hat eine Grof3e von rund 12.720
m2, Das Flurstlick 46/2 ist in der nordlichen Spitze nur teilweise in den Geltungsbereich des
VEP einbezogen.

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land ausgegeben wurde.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (schwarze Strichlinie) und die des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (graue Umrandung);

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche wurde auf die vorhandenen und die zukinftigen
Nutzungsanspriche des ansassigen Gewerbebetriebes in Abstimmung mit diesem und in
Abhangigkeit der Flachenverfligbarkeit festgesetzt. Die Ortsgemeinde sieht Kkeine
Erforderlichkeit, mehr als die vorgesehenen Flachen in den Geltungsbereich einzubeziehen.
Eine grof¥flachige Entwicklung eines Gewerbegebietes mit mehreren Betrieben ist nicht Ziel
der Planung. Vielmehr ist es Ziel, dem vorhandenen Gewerbebetrieb durch die Bauleitplanung
einen angemessenen Entwicklungsspielraum einzurdumen, was durch den Bebauungsplan
vorbereitet wird. Die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der umliegenden Bereiche kann
hingegen nach derzeitigen Erkenntnissen ohne Planung ausreichend durch die MalR3gaben der
88 34 und 35 BauGB sichergestellt werden. Da im Norden eine kleine Teilflache (ca. 110 m?)
fur gemeindliche Zwecke (ErschlieBung der bestehenden Wertstoff-Sammelflache) bendtigt
wird, ist dieser Bereich zwar Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aber nicht Teil
des Vorhabens der Firma Matheus, so dass der VEP diesbeztiglich hinter der Abgrenzung des
Bebauungsplanes zurlick bleibt.

5.2 Vorhandene Struktur

Das tberplante Gelande befindet sich naturraumlich im Ubergangsbereich zwischen Moseltal
und Moseleifel in einer Hohenlage von etwa 175 m . NN. Es ist mit Hangneigungen von etwa
2-3 % schwach in Richtung Nordosten geneigt. Der Geltungsbereich umfasst im Westen die
durch die Erganzungssatzung umgesetzte Parkplatzflache, im Nordosten Wiesenflachen mit
fur den Eingriff der Parkplatzflache gepflanzten Baumen und im Siden eine als Weinberg
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genutzte Flache. Angrenzend sind Fahrwege im Norden, Westen und mittig im Plangebiet
vorhanden. Diese Wege sind mit Asphalt befestigt.

5.3 Bestehende ErschlieBung / Ortsanbindung

Das Planvorhaben befindet sich dstlich der MoselstralRe und stdwestlich der L 47. Das
Plangebiet ist bisher lGber die bestehende Zufahrt von der Moselstral3e erschlossen.

5.4 Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt.

55 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die im Planbereich einbezogenen Grundstucksflachen befinden sich teilweise im Eigentum
der Ortsgemeinde Osann-Monzel und teilweise im Eigentum der Vorhabentragerin. Es
bestehen Ubereinkiinfte zum erforderlichen Flachentausch.

6 Planungsvorgaben

6.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm [V kennzeichnet das unmittelbare Umfeld des
Plangebietes als einen landesweit bedeutsamen Bereich fir Landwirtschaft. Durch die
Uberplanung der Weinbergsflache ist mit Auswirkungen auf die Landwirtschaft zu rechnen. Da
die Weinbergsflache jedoch im Einvernehmen mit dem Eigentimer und dem Bewirtschafter
erworben wird, sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Landwirtschaft zu
erwarten. Osann-Monzel liegt in einem landesweit bedeutsamen Bereich fur Erholung und
Tourismus. Nachteilige Auswirkungen auf diese Funktionen sind nicht zu erwarten, da sich der
Planbereich in einem Dreieck zwischen der K 53 und der L 47 befindet und keine signifikante
Erholungsfunktion wahrnimmt.

6.2 Raumordnungsplan Region Trier (ROP)

Nach dem noch giltigen Regionalen Raumordnungsplan (RROPI 1985) fiur die Region Trier
erfillt die Ortsgemeinde Osann-Monzel keine zentral6rtliche Funktion und ist mit der
besonderen Funktion Landwirtschaft (L) und Erholung (E) bezeichnet. In den Gemeinden, die
mit dieser besonderen Funktion benannt sind, kommt der Landwirtschaft auch kiinftig eine
hohe soziookonomische Bedeutung zu. Uber die Bauleitplanung ist die bauliche Entwicklung
raumlich so zu lenken, dass die Entwicklungsmdoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe
gesichert bleiben. Dies wird im Bebauungsplan sichergestellt. Das Plangebiet selbst ist im
noch gultigen Regionalen Raumordnungsplan mit keiner Funktion bedacht.

Gemall des derzeitigen Entwurfsstandes des regionalen Raumordnungsplans
(RROPnNeu) ist die in Rede stehende Flache als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus gekennzeichnet.

6.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wittlich-Land 2006 ist
das gesamte Areal derzeit als bestehende Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zusétzlich
dazu wird bei Nutzungsaufgabe eine Entwicklung zu Streuobst/Halboffenland oder
Sukzession/Anlage von Wald empfohlen. Die fir die Entwicklung einer gewerblichen Flache
erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen sind somit tiber eine Anderung des
FNP im Parallelverfahren gemaR § 8 Absatz 3 BauGB zu erzielen. Das Umfeld, in dem die
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landwirtschaftliche Nutzung vorhanden ist, bleibt weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft
erhalten.

Die Planung zur FNP-Anderung (ca. 1,36 ha) sieht kiinftig eine Ausweisung einer
gewerblichen Bauflache vor. Die weitere Ausgestaltung der Planung erfolgt auf der Ebene des
Bebauungsplans als vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

< N

R G
atzung Forstweq; ||

4 X /;‘_

aktuelle Darstellung im FNP kiinftige Darstellung im FNP

6.4 Vorhandene Bebauungsplane

Bebauungsplane fir den Planbereich bestehen nicht; auch nicht fir die unmittelbare
Planumgebung. Fir den noérdlichen Teil (Flur 9 Flurstick 46/2) wurde 2013 eine
Erganzungssatzung (Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB) erstellt und als Satzung
beschlossen. Auf Grundlage der Satzung wurde dort von der Firma Matheus Automation eine
Parkplatzflache angelegt.

Gemall Urteil des BVerwG vom 10.08.1990 (4C3.90) koénnen neu aufgestellte
Bebauungsplane alte Bebauungsplane oder wie in diesem Fall stadtebauliche Satzungen
Uberlagern, ohne dass diese aufgehoben werden mussten. Vorliegend soll die bestehende
Satzung nicht im formlichen Verfahren aufgehoben werden.

In der Kommentierung (Ulrich Kuschnerus ,der Sachgerechte Bebauungsplan®, 4. Auflage
Seite 56, NR 80) wird zu diesem Thema wie folgt ausgefihrt:

,Bebauungspldne sind nach dem Grundsatz ,lex posterior derogast legi priori (Das spétere
Gesetz verdrangt das frihere Gesetz) auch ohne ausdriicklichen Aufhebungsbeschluss
jedenfalls nicht anwendbar, wenn ein zeitlich nachfolgender Bebauungsplan erlassen wird, der
fur denselben Geltungsbereich andersweitige Festsetzungen enthalt. Der neue
Bebauungsplan uberlagert damit gleichsam den friheren Plan mit der Folge, dass dessen
Festsetzungen das entgegenstehende frilhere Recht verdrangen, ohne es aufzuheben.*

6.5 Fachplanungen

Der Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel betreibt eine Fernwasserleitung DN 300
nebst Steuerkabel, welche den Planbereich kreuzt. Zu der Leitungsachse ist beiderseits ein
Schutzstreifen von jeweils 1,50 m einzuhalten.

Der Firma Westnetz betreibt eine 20 kV Stromfreileitung im stidwestlichen Planbereich. Zu der
Leitungsachse ist beiderseits ein Schutzstreifen von jeweils 7,50 m einzuhalten.
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Weitere Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Gebiet
berthren, sind nicht bekannt.

6.6 Schutzgebiete/-objekte/Altablagerungen

Internationale Schutzgebiete

Im oder in der Nahe des Geltungsbereichs sind keine nach § 32 BNatSchG international
geschuitzten FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen.

Biotopkataster

Innerhalb oder in der unmittelbaren N&he des Geltungsbereiches befinden sich keine nach
§ 30 BNatSchG geschutzten Biotope oder Biotopkomplexe.

Landschaftsschutz

Der Planbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz".

Bodendenkmaéler

Innerhalb oder in der unmittelbaren Nahe des Geltungsbereiches befinden sich keine
Bodendenkmaler.

7 Stadtebauliches Planungskonzept

Das stadtebauliche Plankonzept sieht eine Montagehalle parallel zur L 47 vor. Die erste
Ausbaustufe der Halle soll eine Breite von 35m und eine Lange von 45m erhalten. Eine zweite
spatere Ausbaustufe kann dann in sidostlicher Richtung erfolgen und die Montagehalle auf
bis zu 80m erweitern. Die Halle erhélt eine Hohe von maximal 10m.

Sudlich der Halle und westlich werden PKW-Stellplatze fir die Mitarbeiter und Kunden
vorgesehen. Die Stellplatzflachen werden durch Baumpflanzungen begriint.

7.1 ErschlieBung des Plangebietes

Die aullere ErschlieBung des geplanten Vorhabens ist tUber das Uberdrtliche Straf3ennetz
bereits vorhanden. Sie erfolgt iber die MoselstraRe / K 53 an die Landesstrale 47. Uber die
L 47 ist eine Anbindung an die BAB A 1 mdglich. Die innere ErschlieBung des Plangebietes
wird Uber die Firmeneigenen Flachen der Firma Matheus erfolgen.

Das Flurstiick 47/1 soll teilweise an das zukinftige Betriebsgrundstiick angegliedert werden.
Die Bewirtschaftung der gebietsangrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bleibt lber die
verbleibenden Wirtschaftswege und eine Teil-Verlegung des Wirtschaftsweges von Flurstiick
47/1 in nordlicher Richtung gesichert. Ein Entwidmungsverfahren zur Einziehung des bislang
als Wirtschaftsweg fungierenden Teils des Flurstlicks 47/1 ist durchzufthren.

7.2 Ver- und Entsorgung

7.2.1  Medienseitige Erschliel3ung

Die medienseitige Erschliefung wird aus den vorhandenen Netzen der MoselstralRe
sichergestellt. Diese kdnnen in das Plangebiet verlangert werden.
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7.2.2  Entwasserung

Es liegt ein Entwasserungskonzept des Ingenieurbiro Reihsner (Stand 15.01.20) vor. Darin
wird das geplante System zur Abwasserbewirtschaftung (Schmutz- und Regenwasser)
erlautert. Zu Starkregenereignissen erfolgen ebenfalls die konzeptionellen Erérterungen.

Starkregenereignisse:

Die FlieBwege innerhalb des Plangebiets sind demnach mdéglichst von einer Bebauung
freizuhalten. Es muss im Rahmen der Planungen sichergestellt werden, dass durch das
Vorhaben die Situation der angrenzenden bestehenden Bebauung nicht verschlechtert wird.
Zur Vermeidung sind MalRnahmen zu ergreifen, mogliche Sturzfluten Uber den parallel zur
Moselstral3e verlaufenden Wirtschaftsweg zu lenken. Eine Umleitung ist mdglich, da der tiefste
Punkt der MoselstraRe auf der Hohe der Bushaltestelle liegt. Auf3erdem sollte an der
MoselstraRe zwischen dem geplanten Immissionsschutzwall und Gebaude eine Barriere
errichtet wird, um die privaten Anwesen zu schitzen (z.B. 12 cm Hochbord entlang des Walls).
Ein Uberbogen (ca. 3 % Gefalle) in der geplanten Zufahrt des Vorhabens sollte das Eindringen
des Wassers auf das Werkgelande verhindern. Auf den entwasserungstechnischen
Begleitplan des Buro Reihsner diesbeziiglich wird verwiesen.

Entwdsserung Schmutzwasser:

In der Ortslage Osann-Monzel existiert ein vollstandig ausgebautes Kanalnetz. Als
Entwasserungssystem herrscht das Trennsystem vor. Das anfallende hausliche
Schmutzwasser gelangt Gber einen Sammelkanal zur Gruppenklaranlage “Unteres Liesertal”,
welche von den Verbandsgemeindewerken Bernkastel-Kues betrieben wird.

Entwasserung Regenwasser:

Das Regenwasser wird auf dem Baugrundstiick in drei flachen, hintereinander geschalteten
Mulden zurtickgehalten. Der Drossel- und Notlberlauf (Schachtbauwerk mit Gitterrost und
Schieber) des dritten Ruckhaltebeckens mit 10 I/s ist an einen Kanal parallel zur L47
einzuleiten. Dieser Entwasserungskanal mit einer Dimension von DN400 und einem Gefalle
von 14 %o mindet sudlich der L47 in den ,Suez-Kanal* (Gewasser 3. Ordnung). Durch die
grol3ziigige Dimensionierung der RW-Kandle ist gewadhrleistet, dass die zusétzlichen
Wassermassen eines grolReren Regenereignisses als der Bemessungsregen schadfrei
abgefiihrt werden kénnen.

7.2.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird aus den vorhandenen Netzen der Moselstral3e sichergestellt.
Diese kdnnen in das Plangebiet verlangert werden.

8 Begrindung der Planinhalte

Der Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen. Er erfillt nach 8 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind zulassig, wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht wi-
dersprechen und deren ErschlielBung gesichert ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Regelungen nachfolgend aufgefiihrter
Belange vorgenommen.

8.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung der Erweiterung der Firma Matheus Automation geschaffen
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werden. Grundlage fiir die festgesetzte Art der Nutzung ist das konkrete Vorhaben
entsprechend § 12 BauGB.

Gewerbliche Nutzung

Fur das Plangebiet wurden vorhabenkonkrete Festsetzungen getroffen, wonach als
Hauptnutzung eine Montagehalle zur Herstellung von Automationsanlagen zulassig ist.
Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude sind ebenfalls zuldssig, diese missen jedoch der
Hauptnutzung zu- und untergeordnet sein.

Die Festsetzung dieser Nutzungen entspricht dem Bestreben der Vorhabentragerin, eine
Montagehalle mit integrierten Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsrdumen zu realisieren.

Die Regelbetriebszeiten liegen innerhalb des Tagzeitraums (von 06:00 Uhr bis 18:00 Uhr).
Regelbetrieb aul3erhalb der Montagehalle findet nicht statt. Ladevorgénge von LKW sind in die
Montagehalle zu verlagern. Analog zu 8 6 BauNVO sind Gewerbebetriebe nur zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese betriebsbedingten MalBhahmen kdnnen im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt werden, in dem diese zum Teil des
Vorhabens erklart werden. Ohne diese Regelungen waren unzuldssige Stérungen der
Umgebung durch Betriebsgeréausche nicht auszuschlief3en.

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflache, durch die Héhe
der baulichen Anlagen (Oberkante) als Hochstmal3 sowie die Zahl der Vollgeschosse
ausreichend bestimmit.

8.2.1 Grundflache

Fur das Plangebiet wird eine hdchstausschopfbare Grundflache von 2.800 m2 fir
Hauptgebdaude und von 9.000 m?2 fir Nebenanlagen und Stellplatze festgelegt. Die
festgesetzten MalRe der baulichen Nutzung, entsprechen einer gewerbegebietstypischen
stadtebaulichen Dichte. Bei einer PlangebietsgroRe von rund 12.800 m2 ergibt sich
umgerechnet eine Grundflachenzahl fur Hauptgebaude (GRZ I) von nur rund 0,2. Die grof3en
AuRRenflachen machen aber eine Erhdhung der GRZ fiir Nebenanlagen (GRZ II) auf einen Wert
von umgerechnet GRZ 0,9 erforderlich. Zur Befestigung von Stellplatzen und Zuwegungen
sind aber nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5
(gem. DWA-A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig.
AuBerdem werden die Flachen durch Hochstamme gemaf Planzeichnung durchgriint. Die
erhdhte GRZ Il wird dadurch ausgeglichen.

8.2.2  Hohe baulicher Anlagen

Fur die Montagehalle wird eine ll-geschossige Bauweise als Hochstmald vorgesehen. Die
Gebaudehohe fir die Montagehalle wird 10,00 m betragen. Der untere H6henbezugspunkt
wird auf die Hohe des natirlichen Gelandes vor Beginn der Mallhahme am westlichsten
Eckpunkt von Baufeld 1 (siehe Planurkunde) festgelegt. Dadurch wird sichergestellt, dass die
Halle mit ihrer Hohe auf Grund des nach Osten abfallenden Geléndes von der Ostseite nicht
signifikant hoher als 10 m wahrgenommen wird.

Die maximale Hohe der Oberkante, festgesetzt in Bezug zu Normalhéhennull (NHN) sichert
zusammen mit der Anzahl der Vollgeschosse das gewiinschte Bebauungskonzept mit im
Gewerbe- und Verwaltungsbau Ublichen Geschosshéhen und den erforderlichen
Technikaufbauten. Mit der Festsetzung der Gebdudehohe und der Geschossigkeit soll die
Hohenentwicklung der neuen Geb&ude gesteuert und an die in der Umgebung vorhandene
Bebauung angepasst werden. Technisch bedingte Anlagen auf der Dachflache (u.a.
Antennen, Liftungs-, Klimagerate, Aufzuguberfahrten, Dachluken, Treppenaufgange,
Schornsteine, Satellitenschiisseln und Sicherungssysteme fir Wartungsarbeiten) sind bei
Gewerbehallen typisch und dblich. Solche missen daher oberhalb der zuldssigen
Gebaudehthe erganzend zugelassen werden kénnen. Um die Beeintrachtigungen fir das
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Orts- und Landschaftsbild jedoch zu minimieren, wurden die Uberschreitungen der
Gebaudehohe fur solche Anlagen auf maximal 2 m Hohe ab Oberkante Dachhaut begrenzt.
AuBBerdem durfen nur maximal 25 % der Dachflache in Summe durch diese Anlagen in
Anspruch genommen werden, was 700 gm Dachflache entspricht. Um die Wirkungen fiir die
Bestandbebauung an der Moselstralle zu minimieren, sollten die Anlagen auf der der
LandesstraBe zugewandten Dachflachenseite positioniert werden. Dies wurde zwar nicht
festgesetzt, ergeht aber als Empfehlung an den Bauherrn Uber einen entsprechenden Hinweis
im Bebauungsplan. Fir Solaranlagen wurde eine Uberschreitung der Gebaudehohe bis max.
1 m Ho6he zugelassen.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache istim Bebauungsplan mittels Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenzen sind baukérperbezogen festgesetzt, wobei gegeniber dem Planungskonzept des
Vorhaben- und ErschlielBungsplanes Spielrdume von 0,5 m berticksichtigt wurden.

8.4 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden StralRenbegrenzungslinien festgesetzt, um die angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache abzugrenzen und abzubilden.

8.5 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind private Grunflachen festgesetzt, um eine stadtebauliche
Freiflachen- und Griingestaltung umliegend um die PKW-Stellplatzanlage zu ermdglichen.

Die festgesetzte offentliche Griinflache dient der Eingriinung des Wirtschaftsweges und der
Schaffung von Abstand zwischen dem Gewerbestandort und der sidlich angrenzenden
Bebauung Moselstral’e Haus Nr. 70.

8.6 Naturschutzfachliche Regelungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. la BauGB, § 1la
BauGB)

Die Lage des Plangebiets am Ortsrand und die langsgestreckte Gebaudekubatur macht eine
Bewertung der Umweltauswirkungen insbesondere im Hinblick auf das Landschaftsbild
notwendig. Um diesen Folgen zu begegnen wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen.
Diese zielen insbesondere auf die Eingrinung der Montagehalle nach Norden, Osten und
Siden sowie die Durchgrinung der PKW-Stellplatzanlage in Form von Baumpflanzungen ab.

Die Wall-/Wandkombination, die aus Sichtschutzgriinden im Stidwesten des Geltungsbereichs
festgesetzt ist, soll mit Kletterpflanzen begriint werden.

Die randliche Eingriinung soll durch Herstellung einer Baumhecke im Siiden des Plangebietes
sowie einer Baumreihe, bestehend aus 10 Einzelbdumen, an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze entlang sichergestellt werden.

Ferner wird eine Festsetzung getroffen, wonach die durch Planzeichen zur Anpflanzung
festgesetzten Einzelbdaume auf der Stellplatzanlage als heimische Laubbdume (gem.
Pflanzliste) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Insgesamt
werden 22 Baume festgesetzt.

In Bezug auf die Gestaltung der Entwasserungsmulden ist eine naturnahe Ausfiuhrung
vorzusehen. Damit die Entwasserungsmulden auf Dauer funktionsfahig sind, missen sie
aufgrund der angrenzenden Baumpflanzungen zur randlichen Eingrinung jedes Jahr im
Sommer und Herbst von Laub befreit werden.

Wasserdurchlassige Befestigungen fir private Zufahrten, Verkehrs- und Lagerflachen sind
herzustellen, um die Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes mdglichst
Zu minimieren.
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Da der Eingriff nicht vollumfanglich innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann,
sind externe Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Diese verteilen sich auf drei
Teilgrundstiicke:

¢ Gemarkung Monzel, Flur 4, Flurstiicke 47/1 [teilweise], anrechenbare GroRRe: 1.639 m?
o Gemarkung Monzel, Flur 4, Flurstiicke 57/1 [teilweise], anrechenbare Grof3e: 1.415 m?
e Gemarkung Osann, Flur 6, Flursttick 8/1 [teilweise], anrechenbare Grof3e: 4.208 m?

Die bisher intensiv genutzten Rebkulturen mit einer Gesamtflache von 7.262 m2 sollen hin zu
einem extensiv genutztem Offen- und Halboffenland entwickelt werden. Dies dient dem Zweck
der Erhaltung und Ansiedlung der charakteristischen floristischen und faunistischen Arten der
regionaltypischen Offen- und Halboffenlandbiotope. Hierbei werden die
Lebensraumanspriiche der regionaltypischen Arten geférdert (im Besonderen Brutvogel und
Reptilien). Langfristig entsteht so eine Offenlandschaft mit bluhenden vielfaltigen
(Trocken)Rasengesellschaften. Zur Pflege sind die drei Flachen alle zwei Jahre gemalRd der
textlichen Festsetzung zu entbuschen. Baum- und GehdlzschnittmalBhahmen dirfen gem.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen.

8.7 Geh- und Fahrrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um die Zugéanglichkeit der Fernwasserleitung durch den Versorgungstrager zu gewahrleisten
werden Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager gemald Planeintrag festgesetzt.

8.8 Immissionsschutzrechtliche Rahmenbedingungen - Gewerbelarm

In dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten (FIRU Gfl mbH Kaiserslautern vom 15.Mai
2020) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die einwirkenden Gerduschsituationen,
ausgehend vom Gewerbelarm (Gewerbelarm der geplanten Montagehalle und der PKW-
Stellplatzanlage) auf die stérempfindlichen Nutzungen in Nahe (Gebaude an der Moselstraf3e)
prognostiziert worden.

Relevante Gewerbelarmeinwirkungen durch den Betrieb an den mal3geblichen
Immissionsorten in der Umgebung sind insbesondere durch Kfz-Zu- und Abfahrten, Park- und
Ladevorgange und innerbetriebliche Transportvorgange auf dem Betriebsgelande und durch
die Schallabstrahlung der Aul3enbauteile (Dach, Seitenwande, Fenster, Tore) der geplanten
Montagehalle zu erwarten.

Die Gerauscheinwirkungen an den mafigeblichen Immissionsorten werden auf der Grundlage
der o.a. Emissionsanséatze nach DIN ISO 9613-2 durch Simulation der Schallausbreitung in
einem digitalen Gelandemodell (DGM) berechnet. Das DGM enthalt alle fir die Berechnung
der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsorten,
Hohenverhéltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Objekte
usw.). Der im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwall ist mit der oberen
Abschirmkante in 3 m Hohe im Rechenmodell enthalten. In den Berechnungen werden fur
eine Prognose ,auf der sicheren Seite“ alle Flachen als schallharte Flachen mit einem
Bodenfaktor von G = 0 bericksichtigt.

Fur die Umgebungsbebauung wird der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) und eines Mischgebietes (MI) angesetzt. Die Gewerbelarm-Immissionen werden gemani
der Technischen Anleitung L&rm (TA-Larm) beurteilt, die Richtwerte fur ein WA betragen
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Die Richtwerte fur ein Ml betragen 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts.

8.8.1  Beurteilung

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass am Tag an den
nachstgelegenen Immissionsorten in der Umgebung der geplanten Montagehalle
Beurteilungspegel von bis zu 35,9 dB(A) an Gebauden mit der Schutzbedirftigkeit eines
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Allgemeinen Wohngebiets (Im Eichflur 12) und bis zu 47,1 dB(A) an Gebduden mit der
Schutzbedurftigkeit eines Mischgebiets (Moselstraf3e 70 Nordwest) prognostiziert werden.
Der Immissionsrichtwert Tag der TA Larm fir Gewerbelarmeinwirkungen in Allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) wird um mindestens 19 dB(A) unterschritten. Der
Immissionsrichtwert Tag der TA Larm fir Gewerbeldrmeinwirkungen in Mischgebieten von 60
dB(A) wird am Immissionsort Moselstraf3e 70 Nordwest um rund 12 dB(A) unterschritten.

In der ungunstigsten Nachtstunde ist durch 10 Pkw-Parkbewegungen auf dem stdlichen
Teil des Parkplatzes 1 am nachstgelegenen Immissionsort MoselstraBe 70 ein
Gewerbelarmbeurteilungspegel von bis zu 37,7 dB(A) zu erwarten. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm fur Mischgebiete von 45 dB(A) wird um mehr als 7 dB(A) unterschritten.

Da die Zusatzbelastung durch die geplante Montagehalle und die Nutzungen der Pkw-
Parkplatze an allen maRgeblichen Immissionsorten am Tag und in der Nacht die
Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreitet, ist der
Immissionsbeitrag als nicht relevant im Sinne von Punkt 3.2 der TA Larm zu beurteilen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwall mit der oberen Abschirmkante in 3 m
wurde bei der Beurteilung mit zu Grunde gelegt, da er Teil des Vorhabens ist.

8.9 Immissionsschutzrechtliche Rahmenbedingungen - StralRenverkehrslarm

In Bezug auf das Erfordernis von Malihahmen gegen Larm und sonstige Emissionen, die sich
aus dem Betrieb der L 47 und der K 53 ergeben, wird im folgenden Teil eine Uberschlagige
Abschatzung der Larmemissionen der L 47 und der K 53 anhand der DIN 18005-1 (Juli 2002)
und der aktuellen Verkehrszahlen des LBM Trier durchgefihrt.

Bei der L 47 betragt die Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) in KfZ/24 Stunden
5.670 Kfz/24h.

Die geplanten Baufenster im Norden weisen mit ca. 25m den geringsten Abstand zur L47 auf.
Entsprechend des Anhang A.2 Bilder A.1 und A.2 der DIN 18005-1 ergibt sich aus diesem
Abstand und der aktuellen DTV, an der nordlichsten Seite des Baufensters, ein
Beurteilungspegel Tags von 66 dB und nachts von 59 dB.

Bei der K53 betragt die Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) in KfZ/24 Stunden
1.392 KfZ/24h.

Die geplanten Baufenster im Westen weisen mit ca. 48m den geringsten Abstand zur K53 auf.
Entsprechend des Anhang A.2 Bilder A.1 und A.2 der DIN 18005-1 ergibt sich aus diesem
Abstand und der aktuellen DTV, an der westlichsten Seite des Baufensters, ein
Beurteilungspegel Tags von 55 dB und nachts von 48 dB.

Entsprechend der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sind folgende Orientierungswerte maf3gebend
einzuhalten:
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Gebietsbezeichnung Tag Nacht
dB(A) dB(A)

reinen Wohngebieten (WR) 50 40

allgemeinen Wohngebiete (WA) - 45
Kleinsiedlungsgebiete (WS)

besonderen Wohngebieten (WB) 60 45

Dorfgebiete (MD)
Mischgebieten (M)

60 50

Kerngebieten (MK)
Gewerbegebieten (GE)

65 55

Die oben flr die L 47 gemachte Uberschlagige Ermittlung zeigt, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 Beiblatt 1 am Tag fur Gewerbegebiete im Bereich der L 47 um ca. 1 dB und
in der Nacht um 4 dB Uberschritten werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes oberhalb der
L 47 ist davon auszugehen, dass die oben ermittelten Beurteilungspegel von den tatsachlich
auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen deutlich unterschritten werden.

Die oben fir die K 53 gemachte tberschlagige Ermittlung zeigt, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 Beiblatt 1 am Tag fur Gewerbegebiete im Bereich der K 53 um ca. 10 dB und
in der Nacht um 7 dB unterschritten werden.

Zudem findet nachts kein Gewerbebetrieb statt, so dass nachts keine ungesunden
Arbeitsverhaltnisse vorherrschen. Es sind daher keine erheblichen Verkehrslarmimmissionen
zu erwarten, die LarmschutzmafRnahmen ausldsen.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 88 Abs. 6 LBauO i.V.m. 8 9 Abs. 4
BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden 6rtliche Bauvorschriften (gestalterische
Festsetzungen gemaf? § 88 LBauO RLP i.V.m. § 9 Absatz 4 BauGB) getroffen. Diese dienen
dazu, dem Plangebiet ein eigenstandiges Siedlungsgeprage zu verleihen. Durch diese aul3ere
Erscheinungsform der Baukorper passt sich die geplante Montagehalle in das Siedlungsbild
ein ohne als stérender Fremdkorper zu erscheinen.

9.1 Dachgestaltung

Das neue Siedlungsbild wird u. a. auch durch seine Dachlandschaft gepragt. Diese ist in ihrer
Wirkung untereinander, aber auch im Hinblick auf die Sicht von auf3en auf das Baugebiet, von
nicht unerheblicher stadtebaulicher Bedeutung. Die Dachlandschaft soll einheitlich und ruhig
erscheinen. Um eine ansprechende Dachlandschaft in Anlehnung an das vorhandene Ortsbild
zu sichern, werden fir die Montagehalle lediglich das Satteldach und das Flachdach als
Dachformen zugelassen. Beide Dachformen sind bereits in der Umgebung auf groReren
Gebauden vorhanden. Somit passt sich die neue Montagehalle in die vorhandene Bebauung
ein.

Die Dachneigung des Satteldachs wird mit maximal 15° flach gehalten, da ohnehin aus
bautechnischen Grinden kein spitzes Dach mdglich wéare, mit welchem die erforderlichen
Hallenspannweiten unter der Mafl3gabe der maximalen Hohe realisierbar waren.

Zur Dacheindeckung werden nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen, Dachziegel oder
Schiefer sowie Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in den Farben grau und schwarz
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zugelassen. Dies dient vor allem dazu die nahezu vollstandig dunkel gefarbte Dachlandschaft
der Ortsgemeinde zu erhalten. Nebengebé&ude wie z. B. Garagen sollten sich der Eindeckung
des Hauptdachs anpassen.

10 Umweltbericht

Zur Planung wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser bildet den Teil 2 der Begriindung. In ihm
wird die Umweltvertraglichkeit der geplanten Bebauung und ErschlieBung auf den Menschen,
die Natur, die Landschaft und Kultur- bzw. sonstige Sachguter tberprift und bewertet. Darin
findet auch die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung statt.

11 Wechselwirkungen mit vorhandenen Nutzungen

11.1 StraRenverkehr

Der Geltungsbereich befindet sich im Osten der Ortslage von Monzel und ist Uber einen von
der Kreisstral3e 53 abzweigenden asphaltierten Fahrweg erschlossen. Es ist angedacht fur die
spatere Zufahrt zum neuen Firmengeléande eine neue entsprechend den Anforderungen
ausgebaute Zufahrt weiter nordlich anzulegen. Negative Folgen sind hierdurch nicht zu
erwarten.

11.2 Wasserver- und -entsorgung

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzung stdlich und westlich des Plangebietes
ist das ErschlielBungsnetz zur Ver- und Entsorgung bereits in der MoselstralRe vorhanden. Die
medienseitige Versorgung kann demnach tiber die bestehenden Netze vorgenommen werden.
Dies schlie3t auch die abwassertechnische Entsorgung sowie die Versorgung mit Trinkwasser
ein. Hierzu bedarf es keiner ndheren Regelungen im Rahmen der Bauleitplanung.

Der Zweckverband Wasserversorgung Eifel-Mosel betreibt eine Fernwasserleitung DN 300
nebst Steuerkabel, welche den Planbereich kreuzt. Zu der Leitungsachse ist beiderseits ein
Schutzstreifen von jeweils 1,50 m einzuhalten.

Im Hinblick auf die Loschwasserversorgung teilen die VG-Werke (Wasserversorgung) mit,
dass in dem Bereich der Grundschutz (13,33 I/s fur 2 h) bereitgestellt werden kann. Alles
daruber hinaus gehende obliegt dem Bauherrn im Rahmen des Objektschutzes Hierzu kann
z.B. ein Loschteich oder -tank. angelegt werden. Dies ist Sache des Planvollzuges.

11.3 Nutzungskonflikte

Der westliche Teil des Planbereichs (Flurstiick 46/2) wird von der Firma MATHEUS Industrie-
Automation GmbH teilweise als Stellplatzflache fur Mitarbeiter genutzt. Der restliche Teil des
Flurstiicks ist als Wiesenflache bisher unbebaut. Fir diesen Teil sind Nutzungskonflikte nicht
ersichtlich. Der sudliche Teil des Planbereichs (Flurstiick 48) wurde von der Firma MATHEUS
Industrie-Automation GmbH erworben. Die jetzige Nutzung als Weinberg geht somit im
Einvernehmen mit dem Eigentiimer und dem Bewirtschafter verloren. Auch fiir diesen Teil sind
Nutzungskonflikte nicht ersichtlich. Die umliegenden Wirtschaftswege werden, bis auf eine
Teilflache des Wirtschaftsweges Flurstuck 47/1, die verlegt wird, kunftig erhalten bleiben. Im
Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild werden geeignete Festsetzungen zur Limitierung
der kunftigen baulichen Erweiterung und der Baukubaturen getroffen. Diese sollen
gewabhrleisten, dass sich der neue Baukorper in das vorhandene Siedlungs- und
Landschaftsbild einflgt und dieses lediglich in geringem Umfang erg&nzt und nicht dominiert.
Eine zukunftsweisende geordnete stadtebauliche Entwicklung wird angestrebt. Uberdies
tragen Ausgleichs- und grinordnerischen MaRnahmen zur Einbindung in die ortsumgebende
Landschaft bei.
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12 Planverwirklichung

12.1 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Flachen im Eigentum der
Vorhabentragerin stehen bzw. — soweit das Eigentum noch nicht Gbergangen ist - durch sie
bereits erworben wurden. Mit der Ortsgemeinde findet uberdies freihandig ein
Grundstuickstausch statt.

12.2 Durchfuhrungsvertrag

Zur Sicherung der Durchfuhrung der Planung wird ein Durchfihrungsvertrag gemaR § 12
Absatz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der Vorhabentragerin
und der Ortsgemeinde abgeschlossen. Nach § 12 ist der Durchfihrungsvertrag neben dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zwingender Bestandteil eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Im Durchfihrungsvertrag muss sich die Vorhabentragerin zur
Durchfiihrung ihres Projektes innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten verpflichten. Der Vertrag muss zustande kommen, bevor der
Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplangefasst wird.

Eckpunkte des Vertrages sind u.a.

Regelungen zum Vorhaben,

Regelungen zur Kostentragung,

Regelungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich,

Regelungen zum Schallimmissionsschutz,

Regelungen zum Flachentausch mit der Gemeinde,

Regelungen zu Realisierungspflichten und —fristen,

Regelungen zur Umsetzung des entwéasserungstechnischen Begleitplanes.

12.3 Kosten

Fir die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und Fachgutachten zum vorliegenden
Bebauungsplan entstehen der Ortsgemeinde keine Kosten. Die Vorhabentragerin Gbernimmt
diese vollstandig. Auch die Kosten fir die Baumanahmen, Anpassung der ErschlieBungen
und Erdarbeiten werden von der Vorhabentragerin getragen. Gleiches gilt fir Mal3nahmen der
inneren (privaten) ErschlieRung des Plangebietes einschlief3lich der Begriinungsmaflnahmen,
der Entwasserungsmafnahmen und sonstiger Malinahmen.

Durch den zu zahlenden Pachtzins fir die externen Ausgleichsflachen werden die
Herstellungs- und Pflegekosten der Malinhahme abgegolten. Eine entsprechende Regelung
erfolgt zwischen der Vorhabentragerin und der Ortsgemeinde.

13 Hinweise und Empfehlungen

Insgesamt handelt sich um Erganzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.

13.1 Pflanzempfehlungen — Artenliste
Straucher:

- Weil3dorn (Crataegus spec.)
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- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Heckenrose (Rosa canina)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Haselnuss (Corylus avellana)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

- Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Feldahorn (Acer campestre)

Baume:

- Stieleiche (Quercus robur)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Salweide (Salix caprea)

- Gewdhnliche Hainbuche (Carpinus betulus)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Gewdhnliche Mehlbeere (Sorbus aria)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

13.2 Schutz des Bodens

Wahrend der Baumal3nahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden grof3flachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begrint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumalRnahme und
einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begrtinen, um ihn vor Erosion zu schitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalinahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu
beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Werden bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill
etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafd und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter
Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

13.3 Baugrunduntersuchungen

Fiar alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2
und DIN 4124, sind zu beachten.

13.4 Radonpotential

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem erhdhten Radonpotenzial (40
— 100 kBg/cbm) (Radonvorsorgegebietsklasse 11).

Das Bundesamt fir Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschiren.
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Radon kommt tberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus dem
Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die
Innenraumluft von Geb&uden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend daftir, wie viel Radon im Untergrund zum
Eintritt in ein Gebaude zur Verfigung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdunnt sich in der Atmosphéare. Das natlrlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebdude, wenn diese im Boden berihrenden
Bereich nicht dicht sind.

Im Radonschutzgesetz wird ein Zielwert von 100 Bg/cbm fiir die Innenraumluft fir Neu- und
Altbauten genannt. Der Zielwert orientiert sich an dem nachweislich erhdhten
Lungenkrebsrisiko, dass ab einer Konzentration von 140 Bg/cbm zu beobachten ist. Anhand
dieses Zielwertes sollen MaRnahmen zum radonsicheren Bauen bei Neubauten sowie fir
Sanierungen bestehender Gebaude geregelt werden. Zur Realisierung wurden hierzu
sogenannte Radonvorsorgegebiete festgelegt, deren Klasseneinteilung sich an der
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft orientiert. Das Gesetz definiert hierbei folgende
Klassen:

o Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m3
o Radonvorsorgegebiet Il: Giber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3
¢ Radonvorsorgegebiet Ill: Gber 100.000 Bg/m3

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitraumen sehr
stark. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich.

Das Bundesamt fur Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,MalRnahmen zum Schutz vor
erhdhten Radonkonzentrationen in Gebauden® Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bg/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fallen MaRhahmen ausreichend, die beim Bauen
gemalR Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitdt des Baugrundes wurden aber auch
zusatzliche Malnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
Malnahmen auszuwahlen, sollten an solchen Baustandorten zunachst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.*

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abh&ngigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte tber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daftir sind insbesondere
Witterungseinflisse  wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6
Stk/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der
geologischen Situation auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen
Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten
enthalten:

¢ Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;
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o Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

o Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit;
Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);

e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfliihrung der Gebdude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und Ublichen Maflinahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Bdden und Wé&nden im
erdberthrten Bereich gegen von auf3en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse Il ist davon auszugehen, dass mit grof3er
Wahrscheinlichkeit im ungtnstigsten Fall Werte bis zu 100 Bg/cbm vorhanden sein kénnen.
Die fur diese Falle geeigneten Vorkehrungen sind bauliche MalRnahmen am Gebaude.

Fur eine mogliche Radonbelastung in Gebauden ist von Bedeutung ob KellerrAume vorhanden
und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke
bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer
Anreicherung. Generell lassen fir ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur
punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden
Ausfuhrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeinglltigkeit ermdglichen.
Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstiicks- und bauvorhabenbezogen -
also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und Empfehlungen
fur die privaten Bauherren ausgesprochen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch® des Bundesamts flir Strahlenschutz entnommen werden.

13.5 Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der zustandigen Behorde rechtzeitig anzuzeigen. Funde
(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u.d.) missen unverziglich gemeldet werden.

Die GDKE, Direktion Landesarchéaologie, AuRenstelle Trier stuft das betreffende Gebiet des
Verfahrens ,Erweiterung Matheus Automation® gesamthaft als archaologische
Verdachtsflache ein. Dies bedeutet, dass damit zu rechnen ist, dass bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte archaologische Kulturdenkmaler bzw. Funde nach 88 3 und 16 DSchG
RLP zutage treten konnen. Um Art und Umfang von mutmallich betroffenen
archéologischen Befunden festzustellen, fordert die GDKE, Direktion Landesarch&ologie,
Aul3enstelle Trier zur Sachstandsermittlung, dass im Vorfeld von Erdeingriffen jeglicher Form
geophysikalischer Prospektionen (Magnetik) nach archaologischen Vorgaben durchgefihrt
werden. Aufgrund der Prospektionsergebnisse wird dann die weitere arch&ologische
Begleitung des Uberplanten Areals erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass weitere
archaologische Untersuchungen folgen kdénnen und durchgefihrt werden missen. Die
geforderte geophysikalische Prospektion zur denkmalfachlichen Sachverhaltsvoraussetzung
soll sicherstellen, dass die Umsetzung des Projekts nicht durch unerwartete archaologische
Untersuchungen wahrend der projektbezogenen Erdarbeiten behindert oder verzdgert wird.
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Die GDKE, Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Trier ist bei der inhaltlichen und
zeitlichen Planung der Prospektionsmalinahmen zu beteiligen.

13.6 Schutz von Pflanzenbestanden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

13.7 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten“ zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Stral3en sind
die erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber
0,8 m Hohe sind hier unzulassig.

13.8 Dachbegriinung

Die extensive Begriinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.

13.9 Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen

Beim  Anschluss von privaten  Entwasserungsanlagen an das  ¢ffentliche
Entwasserungssystem ist die Ruckstauebene des offentlichen Entwasserungssystems zu
beachten. Die privaten Anlagen sind mit einer Vorrichtung zum Schutz vor Rickstau zu
versehen, die der DIN 1986-100, Abschnitt 13 entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft
funktionstiichtig zu erhalten. Als ortlich vorgeschriebene Riickstauebene gilt die Héhe der
Strallenachse zzgl. 10 cm, gemessen an Anschlusspunkt. Die Zufihrung von
Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke zum StralRenkdrper bzw. zu den
Gehwegeanlagen ist nicht zuldssig.

13.10 Altlasten

Sollten sich bei BaumalBnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

13.11 Erdkabeltrassen

Zu Erdkabeltrassen ist eine 1 m breite Schutzzone zu berticksichtigen, die von Baulichkeiten
und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freizuhalten ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Erdkabeltrassen nicht behindert werden.

13.12 Stromfreileitung

Im Falle einer baulichen Nutzung des in der Planurkunde eingetragenen Schutzstreifens zur
Stromfreileitung missen gemaR VDE 0210 die allseitigen Mindestabstdnde von 5m
(Dachneigung bis 15°) zwischen den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Seilen bei grof3tem
Durchhang der 20-kV-Freileitung und den geplanten Bauwerksteilen eingehalten werden.
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13.13 Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver Mal3nahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, fir Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehotrde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit
oder Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

13.14 Telekommunikationsleitungen

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite wvon ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Die fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraRen und Wege wird bericksichtigt.
Die rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 und eine Koordinierung der TiefbaumafRhahmen fiir Stralenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.

13.15 Weinbauliche Vornutzung

Das Plangebiet wurde bisher teilweise weinbaulich genutzt. Es besteht daher der begriindete
Verdacht, dass die langjahrige Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie die mégliche
Nutzung von teerdl- oder salzimpragnierten Weinbergspfahlen zu Eintragen und einer
Anreicherung von Schadstoffen im Boden gefuhrt haben.

Schadliche Bodenverédnderungen sind nach § 2 Abs. (3) Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
hervorzurufen.

Es ergeben sich aufgrund der bodenschutz- und abfallrechtlichen Bestimmungen bei
erhohten Schadstoffgehalten Einschrankungen bei der  Verwertung  von
Bodenaushubmassen.

Aufgrund der gegebenen Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung im Sinne des § 3 Abs. 2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) halt die SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
Bodenschutz daher zunachst orientierende Bodenuntersuchungen im Plangebiet fur
erforderlich. Als Schadstoffparameter sollten hierbei Arsen, Blei, Cadmium, Nickel,
Quecksilber, Kupfer, Zink, Thalium, Chrom, PAK, PCB, TOC sowie Organochlorpestizide
bertcksichtigt werden.

Die Untersuchungsergebnisse sind hinsichtlich der in der BBodSchV genannten
Wirkungspfade sowie im Hinblick auf die Verwertung von Aushubmaterial (Technische Regel
Boden der LAGA) zu bewerten.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der Begriindung unter Berticksichtigung der
Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeinde
war, mit dieser vorliegenden Fassung libereinstimmt.

Osann-Monzel, den { 6, Juli 2021

- OrtSbirgermeisterin -
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