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1 Anlass und Ziele der Planung und Rechtsgrundlagen

In der Ortsgemeinde Salmtal, Verbandsgemeine Wittlich-Land, Landkreis Bernkastel-Wittlich,
mdchte die Gefahrgutschule & Spedition Markus Peter Meyer GmbH & Co. KG ihre Betriebsflache
erweitern sowie verschiedene Betriebsablaufe optimieren. Des Weiteren sollen im Bereich zur
angrenzenden Bahnanlage Garagen mit einer Hohe bis 3,50 m zugelassen werden, um dort
Fahrzeuge unterbringen zu koénnen und gleichzeitig etwaigen Larmimmissionen durch die
angrenzende Bahnstrecke Koblenz-Trier entgegenzuwirken. Im Zuge einer 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Birkenbusch - Wieschen® sollen die betriebseigenen Flachen, die im derzeitigen
Bebauungsplan teilweise noch als Sondergebiet ausgewiesen sind, zur rechtlichen Absicherung der
Planung nun als Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von rund 0,4 ha und umfasst die Flurstiicke 74/3, 62/3 und 64/4.
Teilbereiche sind bereits heute als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen, Flurstick 62/3 als
Sondergebietsflache, ohne dass deren Zweckbestimmung sich wesentlich von der eines Gewerbe-
gebietes unterscheidet und Flurstiick 74/3 ist bisher als Grinflache festgesetzt.

Abbildung 1:  Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Birkenbiisch - Wieschen® der Ortsgemeinde Salmtal mit
Darstellung der Abgrenzung der 2. Anderung (gelb gestrichelt umrandet)
(Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Wittlich-Land, ohne Malf3stab)
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Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbisch
- Wieschen® zu entnehmen.

Mit der vorliegenden Anderung wird das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Da es sich um eine Nachverdichtung als Mal3nahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) handelt, wird der Bebauungsplan als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf 8§ 13a BauGB aufgestellt. Die dazugehdrigen
Details sind in Kapitel 2.1 aufgefihrt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Wittlich-Land ist in diesem Zusammenhang
im Zuge der Berichtigung anzupassen.

2 Verfahren

2.1 Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB

Die Voraussetzungen zur Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens gemai § 13a BauGB zur
2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbisch - Wieschen® sind aufgrund der folgenden
Bedingungen erfullt:

» Es handelt sich im vorliegenden Fall um eine MalRnahme der Innentwicklung, die der
Nachverdichtung dient.

> Die in § 13a Abs. 1 BauGB genannte Obergrenze von 20.000 m2 Grundflache wird deutlich
unterschritten.

» Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist nicht begriindet und die
Schutzgiter gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
Naturschutzgesetzes, BNatSchG) werden nicht bertihrt.

» Es gibt keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen gemalf3 § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

» Des Weiteren liegt die Pflicht zur Hinzurechnung von Grundflachen aus anderen Bebau-
ungsplanen (weder sachlicher, rdumlicher noch zeitlicher Zusammenhang; sogenanntes
~,Kumulationsverbot®) nicht vor.

Somit ist die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB gewahrleistet.
2.2 Verfahrensablauf

Ortsltibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ortsgemeinderat Salmtal hat in seiner Sitzung am 07.07.2021 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Birkenbisch - Wieschen® geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbiisch - Wieschen* wurde am 01.10.2021 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Freiwillige frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdrden
und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange gemal §4 Abs.1BauGB sowie der
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Der Ortsgemeinderat Salmtal hat in seiner Sitzung am 07.07.2021 nach eingehender Erdrterung und
Beratung beschlossen, die zuvor genannten Beteiligungsverfahren im frithzeitigen Verfahren
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durchzufiihren, auch wenn gemall 8 3 Abs. 1 und nach § 4 Abs. 1 BauGB in einem
Bebauungsplanverfahren geméaR 8 13a BauGB abgesehen werden kann.

Die betroffene Offentlichkeit, die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden hatten im Zuge der freiwilligen frihzeitigen Beteiligung in der Zeit vom
11.10.2021 bis 12.11.2021 Gelegenheit, eine Stellungnahme abzugeben. Die freiwillige frihzeitige
Beteiligung wurde am 01.10.2021 ortstblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB

Der Ortsgemeinderat Salmtal hat in seiner Sitzung am 19.07.2022 den vorgelegten Planentwurfs-

unterlagen zugestimmt und beschlossen, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Birkenbisch - Wieschen® mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Die betroffene Offentlichkeit hatte in einer durchgefiihrten Beteiligung in der Zeit vom 15.08.2022
bis 16.09.2022 gemall § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB Gelegenheit, eine
Stellungnahme abzugeben. Die Beteiligung wurde am 05.08.2022 ortstblich bekanntgemacht.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden am
10.08.2022 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die
entsprechende Abgabefrist endete am 16.09.2022.

Prifung der Stellungnahmen und Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gemaf
§3Abs. 2,84 Abs. 2,81 Abs. 7und 8 1la Abs. 2 Satz 3 BauGB

Uber die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 23.11.2022 im
Ortsgemeinderat Salmtal beraten. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Birkenbiisch - Wieschen® ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
vom Ortsgemeinderat Salmtal am 23.11.2022 als Satzung beschlossen worden.

3 Das Plangebiet/ Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Ortsgemeinde Salmtal liegt im Landkreis Bernkastel-Wittlich und gehdort zur Verbandsgemeinde
Wittlich-Land. Das Plangebiet befindet sich im Stidosten der Ortslage, westlich der Bahnhaltestelle
Salmtal und wird Gber die Stral’e ,Neuer Bahnhof* erschlossen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets hat eine GroRe von 3.847 m? und umfasst die Flurstiicke 74/3
(588 m?), 62/3 (1.667 m2) und 64/4 (1.593 m?), Flur 22, Gemarkung Dorbach.

Das Plangebiet wird folgendermaf3en begrenzt:

im Norden durch die StraRe ,Neuer Bahnhof®,

im Westen durch einen weiteren Gewerbebetrieb,
im Sudden durch die Bahnstrecke Koblenz - Trier und
im Osten durch die StralRe ,Neuer Bahnhof".

YVVVY

Die Lage und die Abgrenzung des Plangebietes sind in den folgenden Abbildungen (Abbildung 2
und Abbildung 3) dargestellt.

Die exakte Abgrenzung des Plangebietes fur die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenblsch —
Wieschen® ist der Darstellung in der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abbildung 2:  Topografische Karte mit Lage des Plangebiets

(Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, Aufruf 06/2021, eigene Dar-
stellung, ohne Malf3stab)

Abbildung 3:  Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes
(Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, Aufruf 06/2021, eigene Dar-
stellung, ohne Maf3stab)
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3.2 Topographie

Das Plangebiet besitzt ein Gefélle von circa 2,5 Hohenmetern in nérdlicher Richtung. Entsprechende
Hohenkoten sind der Planzeichnung zu entnehmen.

3.3 Verkehrliche Erschlielung

Die Ortsgemeinde Salmtal ist Uber die Landesstral3en L 141 und L 47 direkt an die Autobahn A 1
(AS 127 Salmtal) zu erreichen. In nordlicher Richtung fiihrt die A 1 nach Wittlich (Mittelzentrum) und
zum Anschluss an die A 60 (Richtung Priim und Belgien) sowie die B 50 neu Richtung Simmern. In
sudlicher Richtung fuhrt die A 1 nach Schweich (Unterzentrum) und Hermeskeil (Mittelzentrum).
Trier ist Uber die A 602 vom Autobahndreieck Moseltal zu erreichen.

Der Anschluss des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Strale ,Neuer
Bahnhof*, welche an die Landesstralie L 141 anknipft.

Eine durchgangige Verkehrsfihrung ist somit gewahrleistet.

Die vorhandenen Zufahrten der Strale ,Neuer Bahnhof“; die zur Erschliefung des Plangebiets
dienen, missen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans nicht verandert werden.

3.4 Nutzung und Bebauung/ Nutzungskonzeption/ Freiraumkonzept

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich das schon bestehende Betriebsgebaude der
Gefahrgutschule & Spedition Markus Peter Meyer GmbH & Co. KG sowie eine asphaltiere
Parkflache fir LKW mit entsprechenden Zuwegungen. Der ndrdliche Teil ist zwar bereits heute als
Gewerbegebiet ausgewiesen, jedoch noch nicht bebaut. Im bestehenden Gebé&ude ist derzeit zudem
eine Metzgerei angesiedelt. Die vorhandenen Gebaude werden seit langerer Zeit gewerblich genutzt
und bleiben unverandert.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Besitz des ansassigen Unternehmens. Der Eigentimer
mdchte hier ein weiteres gewerbliches Gebaude errichten.

Die bestehenden Verkehrsflichen bleiben weitestgehend unverédndert. Im Sidosten des
Plangebiets wird ein kleiner Teil, welcher als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung®
(Parkplatz) gilt, ins Plangebiet eingegliedert und ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Alle anderen bestehenden Verkehrsflachen bleiben unverandert, da das hinzukommende
gewerbliche Gebaude lber die bestehende Zufahrt der Stral3e ,Neuer Bahnhof* erschlossen werden
kann.

Auf der noch vorhandenen, unbebauten Flache (Flurstlick 64/4) soll nun die Voraussetzung zum
Bau eines weiteren gewerblich genutzten Gebaudes geschaffen werden. Das neue Gebéaude soll
das bisher vorhandene Angebot im umliegenden Gewerbe- und Sondergebiet der Ortsgemeinde
Salmtal erganzen.

Im Zusammenhang mit der Planung méchte die Firma Gefahrgutschule & Spedition Markus Peter
Meyer GmbH & Co. KG vorrangig ihre internen Betriebsablaufe optimieren und dringend bendgtigte
zusatzliche Betriebsflachen schaffen. Zudem koénnen hier ggf. erforderliche Betriebswohnungen
zugelassen werden.

Wahrend die Flurstiicke 74/3 und 62/3 weitgehend bebaut bzw. versiegelt sind, handelt es sich beim
Flurstiick 64/4 derzeit um eine unbebaute Flache (Wiese), die von kleinen Strauchern zum
Stral3enrand hin umgeben ist.
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3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung, Energie-
versorgung, Telekommunikation etc.) kann tber die bestehenden Netze sichergestellt werden. Die
Notwendigkeit zusatzlicher Trafostationen oder sonstiger Infrastruktureinrichtungen ist derzeit nicht
erkennbar. Auch die Abfallentsorgung ist Uber die vorhandene Erschliel3ungsstral3e sichergestellt.

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie die zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO im Ubrigen als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fUr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

3.6 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet (Flurstiicke 74/3, 62/3 und 64/4) befindet sich im Besitz des Eigentiimers der Firma
Gefahrgutschule & Spedition Markus Peter Meyer GmbH & Co. KG.

3.7 Planungsalternativen

Alternativ zur vorliegenden Planung bestiinde die Mdéglichkeit, die Planung zu unterlassen oder
erforderliche gewerbliche Flachen an anderer Stelle auszuweisen. Wurde auf die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Birkenblisch - Wieschen® verzichtet, ware die seitens der Ortsgemeinde
beabsichtigte und aufgrund der Lage des Plangebiets sinnvolle Innenentwicklung mit einer
angemessenen gewerblichen Nachverdichtung nicht umsetzbar. Eine entsprechende Entwicklung
musste dann an anderer Stelle erfolgen, was voraussichtlich die Inanspruchnahme von Flachen im
AulRenbereich nach sich ziehen wiirde. Dies erscheint der Ortsgemeinde nicht sinnvoll, weshalb sie
sich fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans im Sinne einer Nachverdichtung
vorhandener Flachen entschieden hat.

4 Ziele und Darstellung Ubergeordneter Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)!

Die Ortsgemeinde Salmtal liegt im Landkreis Bernkastel - Wittlich, in der sogenannten ,Wittlicher
Senke“ im Tal der Salm (Gewasser Il. Ordnung).

Gemal des LEP |V befindet sich die Ortsgemeinde Salmtal im ,landlichen Raum*® (siehe Abbildung
4). Die Zuordnung als ,Grundzentrum® wird gemal Ziel 42 (Z 42) des LEP IV durch die
Regionalplanung vorgenommen (siehe Kapitel 4.3).

Gemal des Z 42 haben ,Grundzentren [...] in besonderem Mal3e zur Sicherung der Nahversorgung
beizutragen. Grundzentren und deren Nahbereiche werden in den regionalen Raumordnungsplénen
ausgewiesen. In den Grundzentren der landlichen Raume ist das erreichte Niveau der &ffentlichen
Daseinsvorsorge fur die Standortgemeinde und ihren Nahbereich zu sichern. Sie sollen zur
Aufrechterhaltung der besiedelten Kulturlandschaft beitragen. Die Bereitstellung einer dauerhaft
wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung mit notwendigen Einrichtungen ist mit den
erforderlichen Auslastungserfordernissen in Einklang zu bringen.*

Somit ist Salmtal als ,Grundzentrum“ im ,ldndlichen Raum“ anzusehen, welches die
Daseinsvorsorge und wohnortnahe Versorgung absichern soll. Die geplante gewerbliche

Ministerium des Innern und fiir Sport, Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) vom 07. Oktober 2008, gemaR §
8 Abs. 1 Satz 7 Landesplanungsgesetz (LPIG) im Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz vom 24. November 2008
verdffentlicht und am 25. November 2008 in Kraft getreten.
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Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplans spricht somit nicht gegen die vorgegebene
Zielsetzung des LEP IV von Rheinland-Pfalz.
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus der Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms LEP IV mit Lage des Plangebiets
(Quelle: LEP 1V, Ausschnitt Karte 6, Zugriff in 06/2021, ohne Maf3stab)

4.2 Regionaler Raumordnungsplan?

Der regionale Raumordnungsplan Region Trier (RROP, 1985 / 1995) weist der Ortsgemeinde
Salmtal die Funktion als ,Kleinzentrum® zu (siehe Abbildung 5) und wird als regional bedeutsamer
Gewerbestandort angesehen (siehe Abbildung 6). Neben der besonderen Funktion ,Gewerbe*
besitzt die Ortsgemeinde Salmtal auch die die besondere Funktion ,Wohnen®. Die geplante
gewerbliche Entwicklung spricht somit nicht gegen die vorgegebenen Ausweisungen.

2 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fiir die Region Trier mit Teilfortschreibung, 1985 / 1995,

genehmigt durch die Staatskanzlei des Landes Rheinland-Pfalz am 18. Dezember 1985 bzw. 15. Dezember 1995
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus der Zentralortllchen Gliederung und Verﬂechtungsberelche
(Quelle: RROP, 1985 / 1986, Ausschnitt der Karte auf Seite 15, Zugriff in 08/2021, ohne Mal3stab)
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus der Zentral6rtlichen Gliederung und Verflechtungsberelche

(Quelle: RROP, 1985 / 1986, Ausschnitt der Karte auf Seite 149, Zugriff in 08/2021, ohne Maf3stab)

Piesporl

4.3 Regionaler Raumordnungsplan Entwurf 2014 (ROPneu) 2

Ziele der Raumordnung, die in dem im Januar 2014 von der Regionalvertretung beschlossenen Ent-
wurf des Raumordnungsplanes formuliert sind, sind als in Aussicht genommene Ziele in der Bauleit-
planung zu bertcksichtigen. Sie besitzen Grundsatzcharakter.

Der Ortsgemeinde Salmtal sind gem&af ROPneu (Entwurf) die besonderen Funktionen ,Wohnen*,
~.Gewerbe®, ,Landwirtschaft* sowie ,Freizeit / Erholung“ zugewiesen. Des Weiteren ist Salmtal als
interkommunaler Gewerbestandort im Nahbereich sowie als ,,Grundzentrum® festgesetzt.

Die geplante gewerbliche Entwicklung steht somit diesen Zuordnungen nicht entgegen.

3 Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fir die Region Trier, Entwurfsfassung gemaR Beschluss der
Regionalversammlung im Januar 2014
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4.4 Zusammenfassung

e Das Planungsvorhaben ist nach den obigen Schilderungen mit den Zielen des LEP IV sowie
den Zielen des bestehenden ROP und denen des ROPneu (Entwurf) vereinbar.

e Das Planvorhaben steht nicht im Widerspruch zur besonderen Funktion Landwirtschaft, da
es sich bereits heute um ein Gewerbe- bzw. Sondergebiet handelt.

e Gewasserschutzrechtliche oder sonstige Bestimmungen stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Abschlieend kann festgestellt werden, dass die vorliegende Planung den Grundsatzen und Zielen
der Landes- und Regionalplanung entspricht.

4.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemanR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln. Im
Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Wittlich-Land ist das Plangebiet teilweise als
Grunflache, teils als Sonderbauflache (S) sowie als Gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt (vgl.
Abbildung 7).

Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Wittlich-Land fur die Ortslage Salmtal mit Lage des
Plangebietes
(Quelle: Flachennutzungsplan der VG Wittlich-Land, 2006, Zugriff in 06/2021, ohne Mal3stab)

Die geplante Nutzung als Gewerbegebiet stimmt mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans
somit nur teilweise Uberein. Das Plangebiet soll kiinftig entsprechend der vorgesehenen Nutzung in
Ganze als Gewerbeflache dargestellt werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweicht, im beschleunigten Verfahren auch aufgestellt werden, bevor der FNP geandert oder

)
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erganzt ist, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

Ist dies der Fall, kann der FNP im Wege der Berichtigung, ohne formliches Verfahren, angepasst
werden. Von dieser Moglichkeit wird vorliegend Gebrauch gemacht.

5 Berticksichtigung der Umweltbelange

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, sind hier
die Regelungen des 8§ 13 Abs. 2 BauGB sowie § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB entsprechend anzuwenden.
Somit wird gemal 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Grol3e der Grundflache betragt weniger als 20.000
m?) von der Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten auf der Rechtsgrundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Auch wenn im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine vollstandige Umweltprifung mit
Dokumentation in einem gesonderten Umweltbericht erforderlich ist, ist es dennoch geboten, sich
mit den mal3geblichen Umweltbelangen auseinanderzusetzen. Daher werden nachfolgend die
Umweltthemen behandelt, die im Planaufstellungsverfahren eine Rolle spielen.

51 Zustand Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Schutzgebiet der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie,
noch in einem Vogelschutzgebiet. Demnach werden durch den Bebauungsplan keine Belange von
NATURA 2000 berihrt. Auch andere geschitzte Gebietskategorien sind vorliegend nicht betroffen.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich bereits gewerbliche Nutzungen mit unterschiedlichen
Gewerbebetrieben (bspw. Schottler GmbH Energie und Umwelttechnik sowie das schon bestehende
Firmengelande der Gefahrgutschule & Spedition Markus Peter Meyer GmbH & Co. KG) sowie
Sondergebiete fur groRRflaichigen Einzelhandel mit verschiedenen Einkaufsméglichkeiten (LIDL,
EDEKA, Béckereien, ...). Somit ist sowohl das Plangebiet als auch dessen Umgebung anthropogen
vorbelastet.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten, insbesondere da die Auswirkungen des Vorhabens voraussichtlich unerheblich sind und
keine maf3geblichen Schutzgebiete/ -objekte, insbesondere NATURA 2000-Gebiete, betroffen sind.
Auch bezlglich des Landschaftsbildes sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, da das
Plangebiet bereits zu grof3en Teilen bebaut ist.

Durch die textlichen Festsetzungen werden weitergehende Anforderungen an die Gestaltung der
Grundstiicke (z.B. Ausschluss von Schottergarten) sowie das Anpflanzen von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen definiert, sodass fur nicht berbaubaute oder fiir Zuwegungen u.A.
bendtigte Grundstiicksflachen eine landschaftsgartnerische Gestaltung vorgeschrieben ist. Hier-
durch bleibt die 6kologische Funktion des Plangebiets gewahrt.

Im Rahmen einer Ortsbegehung am 22.03.2021 fand eine Kartierung des ortlichen Bestandes statt.
Hierbei wurden keine geschitzten oder gar streng geschitzten Arten festgestellt. Der "besondere”
Artenschutz - und der "strenge" Artenschutz sind im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und in
der Bundesartenschutzverordnung vom 16.2.2005 geregelt. Hierbei ist in den Begriffsbestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (vgl. 8 7 BNatSchG) bereits festgelegt, welche Tiere oder Pflanzen
Zu einer "besonders geschiitzten Art" gehéren und was unter einer "streng geschitzten Art" zu
verstehen ist.
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Fiur besonders geschitzte und streng geschiitzte Arten gelten bestimmte Schutzvorschriften (vgl.
§ 44 BNatSchG), wie etwa Zugriffsverbote. Dazu zahlt z.B. ein Tétungsverbot, ein Enthahmeverbot,
Verletzungsverbote usw. Fur die streng geschutzten Arten gelten dartber hinaus - im Rahmen der
Zugriffsverbote - auch Stérungsverbote. Erhebliche Stdrungen oder gar weitergehende Zugriffs-
verbote geschitzter oder streng geschitzter Arten, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten, die sich negativ auf den lokalen Erhaltungszustand
entsprechender Arten auswirken, ihn verschlechtern kénnen und die nach dem BNatSchG zu
unterlassen sind, kdnnen vorliegend ausgeschlossen werden, da solche Arten im Rahmen der
Ortsbegehungen nicht nachzuweisen waren.

Zwar Dbesitzen die im Plangebiet vorhandenen Strducher eine Bedeutung als Brut- und
Lebensstatten heimischer Vogel, das Vorkommen sogenannter ,Allerweltsarten” 16st jedoch keine
Verbotstatbestdnde aus und erfordert keine weitergehenden SchutzmalRnahmen, wobei insbe-
sondere das To6tungs-, Verletzungs- und Entnahmeverbot natirlich auch fir solche Arten gilt.

Im Zuge der Ortsbegehung wurden die vorhandenen B&ume auf mdoglicherweise vorhandene
Spalten, die als Brutstatten geschuitzter Arten dienen kdnnten, untersucht. Diese Suche blieb jedoch
ohne Ergebnis. Auch konnten keine Nester geschiitzter Arten oder sonstige, geschitzte Habitat-
strukturen im Plangebiet verortet werden.

52 Immissionsschutz

5.2.1 Rahmenbedingungen

Im Vorfeld der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbiisch - Wieschen* der Ortsgemeinde
Salmtal wurde eine schalltechnische Einschétzung zu den beabsichtigten Nutzungsanderungen
vorgenommen. Hierin wurde die Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich ihrer Larmaus-
wirkungen betrachtet, um die Vertraglichkeit der Vorhaben im Geltungsbereich unter schall-
technischen Gesichtspunkten zu prifen.

Zu beachten ist, dass der wesentliche Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bereits heute als Gewerbegebiet ausgewiesen oder als Sondergebiet in ahnlicher Weise nutzbar ist.
Die im Suden des Geltungsbereichs derzeit befindlichen Griinflaichen, die bereits seit Langerem
durch die Gefahrgutschule & Spedition Markus Peter Meyer GmbH & Co KG genutzt werden, treten
jedoch rechnerisch als neue Schallquellen hinzu und verandern die 6rtlichen Rahmenbedingungen.
Dies wurde in einem Ortstermin mit der Verbandsgemeindeverwaltung nochmals ndher erlautert,
um eine realistische schalltechnische Einschatzung zu erméglichen. Betrachtet wurden dabei zwei
verschiedene Aspekte:

1. Erweiterung der Gefahrgutschule & Spedition Markus Peter Meyer GmbH & Co KG auf dem
Flurstiick-Nr. 74/3, Flur 22, Gemarkung Doérbach
2. VergroRRerung des o6ffentlichen Parkplatzes am Bahnhaltepunkt in Salmtal

Fur beide Vorhaben wurden schalltechnische Modellrechnungen durchgefiihrt, wenngleich nur die
Untersuchungen zu Nr.1im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenblisch
- Wieschen® stehen.
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Abbildung 8 Luftbild zur Ubersicht mit Lage der Vorhaben (gelb markiert) und der Gebietsnutzungen im Nahbereich
im Geltungsbereich des B-Plans ,Birkenbiisch-Wieschen® bzw. der 1. Anderung (grau:
Gewerbegebiete, orange: Sondergebiete, rot: Allgemeine Wohngebiete)

(Auszug aus der

5.2.2  Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung

Da die schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der Bauleitplanung steht, wurde zur
Beurteilung der Larmeinwirkungen im Plangebiet und seiner Umgebung zunachst die DIN 18005
Teil 1 in Verbindung mit den schalltechnischen Orientierungswerten aus dem Beiblatt 1
herangezogen.

Im Beiblatt 1 werden schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung definiert,
die eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz darstellen. Diese
unterscheiden sowohl zwischen Verkehrs- und Gewerbelarm als auch hinsichtlich der
Schutzwiirdigkeit verschiedener Gebietsarten und geben hierfir jeweils Pegel vor, die nach
Madglichkeit nicht Gberschritten werden sollen. Die Orientierungswerte sind in der nachfolgenden
Tabelle 1, aufgelistet.
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Tabelle 1 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsart tags nachts
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)*
Reme Wohngep|ete (WR), Wochenendhausgebiete und 50 4035
Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und
. . 55 45140
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 /45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55150
Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedrftig sind, je nach 45 bis 65 35 bis 65
Nutzungsart

Die in Tabelle 1 aufgeflihrten schalltechnischen Orientierungswerte haben allerdings keine bindende
Wirkung, sondern sind lediglich ein Maf3stab des wiinschenswerten Schallschutzes. In vorbelasteten
Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in
Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwéagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRhahmen
(wie geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaflinahmen
insbesondere fur Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Daher sind im Rahmen der Beurteilung der Larmeinwirkungen im Zusammenhang mit der
2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenblsch - Wieschen® weitere gerauschartspezifische Vor-
schriften zur Bewertung der Immissionssituation heranzuziehen.

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen von gewerblichen Anlagen verweist die DIN 18005 auf
die TA Larm in Verbindung mit DIN 1SO 9613-2.

Die in der Untersuchung ebenfalls vorgenommene Berechnung der Gerausche von offentlichen
Parkplatzen spielt im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplans keine Rolle.
Insofern wird hierauf vorliegend nicht naher eingegangen.

5.2.3 Immissionsrichtwerte flir Gewerbelarm
Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch gewerbliche Ansiedlungen ist in der Regel die

> Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)

heranzuziehen. Diese Vorschrift enthalt technisch-fachliche Anforderungen an die Ermittlung und
die anschlieRende Bewertung der L&rmbelastung von Anlagen, die als genehmigungs- oder nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes unterliegen. Die Gerduschimmissionen sind getrennt fur die Zeitrdume

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Geréusche von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.
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Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und Nacht (lauteste volle Stunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) zu erfassen
und zu beurteilen. Die TA Larm nennt Immissionsrichtwerte, die im Regelfalle einzuhalten sind.

Die Richtwerte lauten im Einzelnen:

Tabelle 2 Immissionsrichtwerte gemal TA Larm
Buchstabe gemal | Gebietsart Immissionsrichtwerte in dB(A)
Nr.6.1 TAL&rm
tags nachts
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr)
a) in Industriegebieten 70 70
b) in Gewerbegebieten 65 50
c) in urbanen Gebieten 63 45
d) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 60 45
e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 55 40
f) in reinen Wohngebieten 50 35
a) in Kurgebieten, Krankenhausern, Pflegeanstalten 45 35

Die Art der in Tabelle 2 genannten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen in
den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fir Gebiete und
Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen in Bebauungsplanen
bestehen, sind nach Nr. 6.1 TA L&rm entsprechend der Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Zur Ermittlung des Beurteilungspegels wird aus den wahrend der Einwirkungszeit vorhandenen,
meist schwankenden Geréauschen durch energetische Mittelung Uber die Zeit ein Mittelungspegel
(dquivalenter Dauerschallpegel) gebildet. Durch die Umrechnung auf den Bezugszeitraum von
16 Stunden tagstber und auf 1 Stunde nachts ("lauteste Nachtstunde"), die Berticksichtigung eines
Zuschlags von 6 dB(A) fiir die Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit® ("Ruhezeiten") sowie von
Zuschlagen fur Einzelténe und ggf. fur Impulse, ergibt sich daraus der Beurteilungspegel, der mit
den Immissionsrichtwerten zu vergleichen ist.

Der Immissionsrichtwert ist Uiberschritten, sofern entweder der Beurteilungspegel hdher liegt als der
Richtwert oder kurzzeitige Gerauschspitzen den Immissionsrichtwert tagsiber um mehr als 30 dB(A)
oder nachts um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten ("Spitzenpegelkriterium" / "Maximalpegel-
kriterium™).

Die Immissionsrichtwerte in Tabelle 2 gelten fir die Gesamtgerauschbelastung durch alle
einwirkenden Gerauschquellen im Anwendungsbereich der TA Larm.

Bei der Bewertung von Gerauscheinwirkungen auf der Grundlage der TA Larm ist folgendes zu
beachten:

> Fuhren die Gerduscheinwirkungen einer Anlage an einem Immissionsort zu einem
Beurteilungspegel, der den Immissionsrichtwert um 10 dB(A) unterschreitet, liegt dieser
Immissionsort auRerhalb des Einwirkungsbereichs der zu beurteilenden Anlage, vgl. Nr. 2.2
TA Larm.

> Die Gerauscheinwirkungen einer Anlage tragen im Sinne des Gesetzes (Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) nicht relevant zur Gesamtgerauschbelastung bei, wenn der

Der Zuschlag, der nicht in Industrie-, Gewerbe-, Kern-, Dorf- und Mischgebieten zu erteilen ist, gilt an Werktagen fur die Zeiten
von 6-7 und 20-22 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen zwischen 6-9, 13-15 und 20-22 Uhr.
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Beurteilungspegel der Anlage den nutzungsspezifischen Immissionsrichtwert um mindestens
6 dB(A) unterschreitet, vgl. Nr. 3.2.1 TA Larm ("Relevanzschwelle™)

Fahrzeuggerdusche durch Pkw und Lkw auf einem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und
Ausfahrt, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage stehen, sind zusammen mit den
Gerauschen der zu beurteilenden Anlage zu ermitteln und zu beurteilen.

Nach Nr. 7.4 TA Larm sind ggf. auch die Gerauscheinwirkungen durch den An- und Abfahrtsverkehr
auf offentlichen StrafRen in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick in die
Beurteilung einzubeziehen. Dies gilt nicht in Industrie- und Gewerbegebieten. Die Gerausche durch
den An- und Abfahrtsverkehr sollen durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie méglich
vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden.

Eine Erhéhung der Verkehrsgerausche um 3 dB(A) tritt erst bei einer Verdopplung des Verkehrsauf-
kommens auf.

5.3 Schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung und Vorgehensweise bei der
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen

Das schalltechnische mafRgebliche Vorhaben im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Birkenblsch - Wieschen) ist die geplante Erweiterung Gefahrgutschule & Spedition
Meyer.

Die néachstbenachbarten schutzbedurftigen Nutzungen befinden sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans bzw. dessen 1. Anderung.

Die Erweiterung der Gefahrgutschule MPM liegt am Rand von Gewerbegebietsflachen und
Sondergebieten (SO - Sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO). Auf der Sondergebietsflache
SO2 befindet sich heute die Gefahrgutschule MPM mit ihrem Betriebsgeb&aude (insbes. Verwaltung,
Schulungsraume 8) und ihren Stellplatzen. Dieser Bereich wird bereits heute gewerblich genutzt und
soll daher im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesen
werden.

Die Stellplatze reichen bis in das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet. Der Rest dieser Parzelle ist
noch unbebaut. Die nachstbenachbarte Nutzung auf fremdem Grundstiick befindet sich norddstlich
im Gewerbegebiet (Neuer Bahnhof 14). Hier ist ein Gewerbebetrieb mit einer Wohnung im
nordlichen Teil des Gebaudes vorhanden.

Bei den weiter nordlich bzw. norddstlich gelegenen Sondergebietsflachen SO1 EZH und SO2 EZH
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbusch-Wieschen“ handelt es sich um Sondergebiete
fur grof3flachigen Einzelhandel. Hier sind u.a. ein Lidl-Markt bzw. ein Edeka-Markt ansassig.

Diese Sondergebiete wie auch das SO1 im Bebauungsplan ,Birkenbisch-Wieschen* wurden im
Zuge der schalltechnischen Untersuchungen in Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung
Wittlich-Land wie in der schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
,Birkenblsch Wieschen* hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit wie Gewerbegebiete (GE) eingestuft.

AuRerdem befindet sich hier ein kleines Fleischereifachgeschéft.
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Nordostlich und 6stlich sind im Bebauungsplan ,Birkenbusch-Wieschen® Flachen als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Diese liegen in direkter Zuordnung zur Erweiterungsflache des
P+R-Parkplatzes am Bahnhaltepunkt Salmtal und sind beztglich der Gerausche von der stdlich des
Bebauungsplans verlaufenden Eisenbahnstrecke durch einen Larmschutzwall abgeschirmt.

Die schutzbedurftigen Nutzungen sind bereits von (potentiellen) Gerauschen durch Gewerbe und
Verkehr (Eisenbahnstrecke, Landesstral3e L 141 ndrdlich des Geltungsbereichs und P+R-Parkplatz
am Bahnhaltepunkt) belastet (,Gerauschvorbelastung®).

Daher werden zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen von den zu untersuchenden Vorhaben
um 10 dB(A) reduzierte Immissionswerte herangezogen. Werden diese reduzierten Immissions-
werte eingehalten, ist sichergestellt, dass die Vorhaben nicht urséachlich zu erheblichen
Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes beitragen. Bei Ausschopfung der
Immissionswerte durch die Gerauschvorbelastung wird keine wahrnehmbare Pegelerh6hung
verursacht.

5.4 Nutzungsszenarien und deren Auswirkungen

Zu den Geréauscheinwirkungen durch Gewerbeldarm wurde im Zuge der schalltechnischen
Untersuchung insbesondere die geplante Erweiterung der Gefahrgutschule & Spedition Meyer
untersucht, da anzunehmen ist, dass diese Nutzung schalltechnisch ,kritischer® ist als andere
Nutzungen, wie sie im Ubrigen Teil des Gewerbegebietes vorherrschen.

Die potenziellen Gerauschemissionen wurden in der Untersuchung anhand von Referenzwerten
bestimmt. Durch Schallausbreitungsrechnungen wurden anschlieBend die Gerduscheinwirkungen
(Beurteilungspegel und Spitzenpegel) an den kritischsten Immissionsorten (potenzielle Wohnungen
im Gewerbegebiet und potentielle nachstbenachbarte Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Birkenblsch-Wieschen®) bestimmt. Die Gerauschein-
wirkungen wurden auf dieser Basis anhand der nutzungsspezifischen (um 10 dB(A) reduzierten)
Immissionsrichtwerte der TA Larm beurteilt.

Fur die Erweiterungsflache der Gefahrgutschule & Spedition Meyer kommen verschiedene konkrete
Nutzungen in Frage, die in der schalltechnischen Untersuchung im Einzelnen beschrieben sind.
Dabei wurden auch perspektivische Erweiterungen des Betriebs berticksichtigt. Die Gerdusch-
emissionen der relevanten Betriebsvorgange im Zusammenhang mit den untersuchten
Nutzungsszenarien ergeben sich anhand von Referenzwerten aus der Fachliteratur.

Wesentlich fir die Gerauscheinwirkungen inder schutzbedirftigen Nachbarschaft sind Fahr— und
Rangiergerausche von Lkw, ggf. akustische Riickfahrwarner, die beim Rickwartsfahren piepen),
Ladetatigkeit mit Stapler sowie Emissionen im Zusammenhang mit dem Parken von Pkw. Die
Schallleistungspegel fiur die verschiedenen Geréduschquellen wurden im Rahmen der Untersuchung
unter Bericksichtigung ihrer Dauer erforderlichenfalls mit Zuschldgen gemafl TA Larm fir die
Impulshaltigkeit und Ton-/Informationshaltigkeit von Gerauschen beaufschlagt und zu einem
Gesamt-Emissionspegel Uberlagert.

Als Grundlage zur Ermittlung der Geréduscheinwirkungen (Gerauschimmissionen) wurde ein digitales
Rechenmodell erstellt. Durch Schallausbreitungsrechnungen wurden auf dieser Grundlage die
Immissionen an den schutzbedirftigen Nutzungen bestimmt.

Es wurden sowohl flachenhafte, als auch punktuelle Berechnungen durchgefiihrt, um die Gerausche
an den nachstbenachbarten Immissionsorten bestimmen zu kénnen. Néheres dazu ergibt sich aus
der schalltechnischen Untersuchung.

Die resultierenden Beurteilungspegel wurden in kombinierten Isophonen-/ Gebaudelarmkarten
(siehe unten) dargestellt. Darin sind die Gerduschimmissionen in 5 dB(A)-Schritten farbig abgestuft.
Zusétzlich sind gestrichelt Isolinien in 1 dB(A)-Schritten eingetragen zeichnet.
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Die Farbskala ist wie folgt an die Immissionsrichtwerte der TA LArm angepasst:
» Grintone signalisieren die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete
» Gelb signalisiert die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete
» Orange-, Rot- und Blautdne signalisieren Immissionen oberhalb der Immissionsrichtwerte
fur Mischgebiete

Beurteilungspegel, die den maRRgeblichen Schwellenwert am Fassadenpunkt einhalten, sind mit
kreisférmigen Symbolen gekennzeichnet. Beurteilungspegel, die den maf3geblichen Schwellenwert
Uberschreiten ("Konfliktpunkte™), wurden in den Karten durch Waben symbolisiert.
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Abbildung 9 Isophonen-/Gebaudeldrmkarte 5 miG / Hochstwert am Fassadenpunkt
Beurteilungspegel Nacht - Gerdauscheinwirkungen durch die Erweiterung der Gefahrgutschule
Abstellflache Lkw

Das in der voranstehenden Kartendarstellung beschriebene Nutzungsszenario im Sinne einer
.worst-case-Betrachtung“ beinhaltet folgende Tatigkeiten auch der Erweiterungsflache der
Gefahrgutschule & Spedition Meyer:
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» MPM-1: Abstellflache fur Lkw der Spedition
(derzeit 7 eigene Sattelzuge, perspektivisch: bis 10 Sattelztige, 18 m lang) mit folgendem
gerauschrelevanten Aktivitaten:

17.00 - 18.00 Uhr: Anfahrt der Lkw und Abstellen tiber Nacht, Fahrer gehen nach Hause

ab 5.00 Uhr: Fahrzeuge startklar machen (inkl. im Winter Eisfrei machen, Druckluft
aufbauen), Abfahrt, Dauer pro Lkw: max. 5 Min,

ansonsten tagsuber in 7.30 - 17.00 Uhr: Lkw kommt, Erledigung im Biro, Umsatteln
Auflieger, Abfahrt Lkw (ca. 5 x pro Tag)

Wie die vorangegangene Kartendarstellung belegt, ist eine Nutzung im Sinne des definierten ,worst-
case-Szenarios“ in der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) unter den dort zugrunde gelegten Rahmen-
bedingungen mit den schutzwirdigen Nutzungen in der Nachbarschaft nicht vertraglich, da an
einigen Punkten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu befiirchten sind.

Insofern ist eine Nutzung der Betriebs-/Erweiterungsflachen in diesem Zeitraum kritisch. Im Rahmen
der Baugenehmigung fir eine Erweiterung sind daher ggf. weitergehende Nachweise zu fiihren, ob
und inwieweit unter Beachtung bestimmter Auflagen eine Nutzung der Flachen im Nachtzeitraum
mdglich ist. Bestehende Baugenehmigungen behalten dabei nattrlich ihre Giltigkeit.

Fur alle Ubrigen potenziellen Nutzungen ergeben sich hingegen durch das geplante Vorhaben
keinerlei Konflikte mit der Nachbarschaft — und zwar weder innerhalb der umliegenden Gewerbe-
gebietsflachen noch innerhalb der dstlich und nordéstlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete.

Die nachfolgenden Kartendarstellungen zeigen die Berechnungsergebnisse der durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchungen.

Da die Gerauschabstrahlung der tibrigen gewerblichen Flachen sowie der Sonderbauflachen bereits
durch einen Abzug vom Beurteilungspegel in Héhe von 10 dB(A) beriicksichtigt wurde, ist deren
Einbeziehung in die Berechnungen nicht erforderlich.

Die Karten auf den folgenden Seiten zeigen nacheinander:

Abbildung 10 Isophonen-/Gebaudelarmkarte 5 miG / Hochstwert am Fassadenpunkt
Beurteilungspegel Tag - Gerauscheinwirkungen durch die Erweiterung der
Gefahrgutschule
Abstellflache Lkw

Abbildung 11 Isophonen-/Gebaudeldarmkarte 5 miG / Hochstwert am Fassadenpunkt
Beurteilungspegel Tag - Gerauscheinwirkungen durch die Erweiterung der
Gefahrgutschule
Schulung Lkw Ladungssicherung

Abbildung 12 Isophonen-/Gebaudeldarmkarte 5 miG / Hochstwert am Fassadenpunkt
Beurteilungspegel Tag - Gerauscheinwirkungen durch die Erweiterung der
Gefahrgutschule
Pkw-Parkplatz
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Abbildung 12 Isophonen-/Gebaudelarmkarte 5 miuG / Hochstwert am Fassadenpunkt
Beurteilungspegel Tag - Gerduscheinwirkungen durch die Erweiterung der Gefahrgutschule
Pkw-Parkplatz
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5.5 AbschlieRende Beurteilung der Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbiisch -
Wieschen® der Ortsgemeinde Salmtal keine negativen schalltechnischen Auswirkungen befurchten
lasst, wenn auf der stdlichen Erweiterungsflache (jetzige Griinflache) keine Nutzungen im Sinne
des untersuchten ,worst-case-Szenarios® stattfinden. Dies ist im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens sicherzustellen, da in diesem Zusammenhang auch eine schalltechnische
Betrachtung der konkret beantragten Nutzung zu erfolgen hat.

Die ansonsten betrachteten Nutzungen verursachen keinerlei Konflikte mit den umgebenden
Gebieten, auch nicht im nordgstlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet (WA).

Die bereits vorhandene Gerduschvorbelastung durch Gewerbebetriebe und —gebiete sowie durch
Verkehrstrager (Bahnlinie, StraRen und P+R-Parkplatz) wurde bei den Betrachtungen im Zuge der
Immissionsberechnungen durch um 10 dB(A) reduzierte Immissionswerte (IRW) beriicksichtigt.
Daruiber hinaus wurden kurzzeitige Gerauschspitzen im Sinne der TA Larm betrachtet.

Der bestehende Bebauungsplan ,Birkenblsch - Wieschen® setzt fir den Geltungsbereich der
verfahrensgegenstandlichen 2. Anderung in Teilen bereits ein Gewerbegebiet gemaR § 8 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) fest, wobei lediglich Vergnigungsstéatten ausgeschlossen werden.
Fur das Sondergebiet SO 3 gibt es keine textlichen Festsetzungen. Der fragliche Bereich wird bereits
seit Langem als Gewerbegebiet genutzt und erfahrt durch die kiinftige Anderung von einem (nicht
definierten) Sondergebiet in ein Gewerbegebiet faktisch keinerlei Anderung. Fiir die vorhandenen
Nutzungen existiert zudem eine Baugenehmigung.

Bei der Beurteilung ist unter Wiirdigung der konkreten Umsténde des Einzelfalls davon auszugehen,
dass es sich bei den vorhandenen Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans heute um ,normale“ Gewerbegebiete im Sinne des § 8 BauNVO handelt und die
Anderung daher in schalltechnischer Hinsicht lediglich in Bezug auf die ehemalige Grunflache, die
nun ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesen wird, Auswirkungen hat. Da die Erweiterungsflache
(Flurstiick 74/3) mit 588 m2 jedoch sehr klein ist, fallt sie im Vergleich zu den bereits vorhandenen
Gewerbegebiets- und Sondergebietsflachen nicht ins Gewicht. Mégliche schalltechnische Konflikte
durch die Hinzunahme der Flache wurden umfassend untersucht, so dass die Plananderung unter
schalltechnischen Gesichtspunkten bezlglich des Gewerbelarms als vertraglich einzustufen ist.

Im Hinblick auf die vorhandenen Stral3en- und Schienenverkehrsgerausche sind keine Verander-
ungen durch die Bebauungsplananderung zu erwarten, da diese sich weder auf den Stral3en-
verkehrslarm noch auf den Schienenlarm auswirkt. Beide Geréauschquellen wirken jedoch auf das
Plangebiet selbst ein, wobei lediglich der Schienenverkehrslarm Bedeutung fur den Geltungsbereich
erlangt. Die L 141 befindet sich in zu groRRer Entfernung, um negative Auswirkungen auf das
Gewerbegebiet entfalten zu kénnen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Schienenverkehrsgerausche wurde
eine Gliederung des Plangebietes in zwei Teilbereiche (GE 1 und GE 2) vorgenommen.

Im Teilbereich GE 1, der bis an die Bahnstrecke Koblenz-Trier heranrlickt, sind Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausdricklich
ausgeschlossen, wogegen diese im weiter von der Bahnstrecke entfernt liegenden Teil des
Plangebietes (GE 2) ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn sie dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Im Bauge-
nehmigungsverfahren ist insofern eine Zulassung ausnahmsweise moglich, wenn nachgewiesen
wird, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Zudem wird im sudlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der ehemaligen Grinflache, die
Zulassigkeit von Garagen mit einer Hohe bis 3,50 m fur Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht bis
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zu 3,5 Tonnen sowie fir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge definiert, die zu einer Abschirmung des
Plangebietes gegeniiber den Schienenverkehrsgerauschen beitragen.

Sonstige relevante Schallquellen, die auf das Plangebiet einwirken oder nachteilige Auswirkungen
der Plandnderung auf benachbarte Gebiete sind nicht zu erkennen.

5.6 Radon

In der Neufassung des Landesentwicklungsprogramms (LEP 1V) wird die Empfehlung bzgl. Radon
im Grundsatz 117 wie folgt formuliert:

,Das geogene Radonpotenzial soll in seiner Auswirkung bei bestehenden und geplanten Siedlungs-
flachen bertcksichtigt werden. Die Regionalplanung bertcksichtigt derartige Radonverdachts-
gebiete bei der Ausweisung der besonderen Funktion Wohnen und von Vorrangbereichen Wohnen.
Das Gefahrdungspotenzial soll durch weitere Messungen des kommunalen Planungstragers
konkretisiert werden, um praventive Mal3nahmen zu ermdéglichen” (Ministerium des Innern und fir
Sport 2008: S.128)".

Radon ist ein radioaktives Edelgas, welches in bodennahen Gesteinsschichten auftritt und je nach
Eigenart des Bodenaufbaus an der Bodenoberflache in unterschiedlichen Konzentrationen vor-
kommen kann.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau des Bundeslandes Rheinland-Pfalz hat auf seiner Inter-
netseite Informationen dartiber veroffentlicht, wo im Land welche Radonkonzentrationen zu erwarten
sind. Seit 2007 werden Langzeit-Radonmessungen im Boden durchgefiihrt, da die Radonkon-
zentration starken Schwankungen unterliegt.

Das Radonpotential fiir das Plangebiet wird nicht konkret angegeben. Das Plangebiet befindet sich
in einem ,Gebiet [...], in [dem] zum Zeitpunkt der Kartenerstellung das Radonpotenzial nicht bekannt
war“ (Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalzabgefragt am 12.03.2020)8.

Aufgrund dieser Erkenntnisse sollten fur konkrete Bauvorhaben lokale Untersuchungen durch-
gefuhrt werden. Eine Begutachtung im Vorfeld der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist jedoch
nicht sinnvoll, da es auf Grund von Bodenverwerfungen in kleinsten Bereichen zu hdchst unter-
schiedlichen Ergebnissen kommen kann.

Insofern sind entsprechende weitergehende Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung oder
auf der Ebene der Baugenehmigungsplanung durchzufiihren.

https://www.lgb-rlp.deffileadmin/service/lgb_downloads/radon/radon_neuer_aspekt_in_der_bauleitplanung.pdf.

Landesamt fuir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB), https://mapclient.Igb-rlp.de///?app=Igb&view_id=5.
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Abbildung 13: Lage des Plangébietes in der Raddnprognosekarte fur den Bereich der Ortsgemeinde Salmtal
(Quelle: Landesamt fur Umwelt, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/
geologische-radonkarte-rlp/, ohne MaR3stab, Zugriff in 06/2021)

6 Begrindung der Planfestsetzungen/ Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein ,Gewerbegebiet®
(GE) gemalR § 8 BauGB (Baugesetzbuch) i.V.m § 1 Abs. 5, 6 und § 12 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) festgesetzt.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei verschiedene Teilgebiete (GE 1 und GE 2) fur welche
unterschiedliche Festsetzungen bezuglich der zuldssigen Einrichtungen gelten. Weiterfihrende
Differenzierungen sind nicht notwendig.

Allgemein zuléssig sind im gesamten Plangebiet (GE 1 und GE 2) Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,
Tankstellen, sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Im Teilbereich GE 1 sind zudem gemal der Planzeichnung Flachen fir Garagen mit einer Hohe von
3,50 m allgemein zulassig, um die Abstellung von Wohnmobilen, Klein-Lkw, ,Sprintern“ u.A. zu
ermdglichen. Diese Flachen sind entlang der sidlichen Abgrenzung des Plangebiets verortet, um
so zusatzlich einen Larmschutz gegeniiber der angrenzenden Bahnstrecke zu erméglichen.

Im Teilgebiet GE 2 sind zudem Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in
Grundflache und Bauflache untergeordnet sind, ausnahmsweise zuléassig. Diese sind im Teilgebiet
GE 1 aus Larmschutzgrinden ausgeschlossen, da dieses unmittelbar an die Bahnstrecke Koblenz-
Trier angrenzt.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen ermdglichen eine weiterfihrende Entwicklung des
Gewerbegebietes.

Im gesamten Plangebiet ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Die Zulassungsentscheidung ist einzel-
fallbezogen und unter Berlicksichtigung der jeweils konkreten Umstande zu treffen.
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Im gesamten Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO gelten gegenlber den Regelzuldssigkeiten
der BauNVO weiterhin folgende Modifikationen:

Aufgrund der geringen Gré3e des Plangebiets sowie der befiirchteten negativen Auswirkungen, z.B.
durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen, sind im gesamten Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung die gemall 88 Abs.3 Nr.3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
ausgeschlossen.

Weiterfihrende Differenzierungen werden als nicht notwendig erachtet.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan uber die Festsetzung von Grundflachenzahl
(GRZ) und der Gebaudehohe (GH) definiert. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass sich die
Bebauung in das Bild der umliegenden Gewerbe- und Sondergebiete einfligt. Die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung ermdglichen eine wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der
Baugrundstiicke bei gleichzeitiger Beschrnkung der Baukorper auf ein orts- und landschafts-
gemales Erscheinungsbild.

6.2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ gibt an wie viel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zuldssig sind. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf § 17 BauNVO eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese ermoglicht eine wirtschaftlich sinnvolle
Ausnutzung der Flache.

6.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

In Anlehnung an das umgebungstypische Erscheinungsbild der Bebauung wird fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans eine Hochstgrenze der Geb&udehthe (GH) gem&ly Planeintrag
festgesetzt. Sie betragt im Teilgebiet GE 1 maximal 181,50 und im Teilgebiet GE 2 maximal 179,00
Meter Uber Normalhéhennull (NHN). Hiermit wird eine jederzeit nachvollziehbare und Uberpriifbare
Grundlage fir nachfolgende Baugenehmigungsverfahren geschaffen. Die Gebdudehdhe im
Plangebiet orientiert sich somit an den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans.

Fur technische Anlagen, wie beispielswiese Kamine oder Antennenanlagen, die zum Betrieb des
Gebaudes notwendig sind, kann die festgesetzte Gebaudehdhe in begrenztem Umfang Uber-
schritten werden.

Weitere H6henbeschrankungen erscheinen vorliegend nicht erforderlich.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Zuge der Planung wird die Uberbaubare Grundstuckflache durch Baugrenzen definiert. Innerhalb
dieses Rahmens kénnen Hauptkdrper so errichtet werden, dass die ortstypische Struktur auch flr
das Plangebiet erhalten bleibt. Das Baufeld ist ausreichend dimensioniert, um eine im Hinblick auf
Belichtung und Besonnung und somit auch energetisch sinnvolle Ausrichtung der Baukorper zu
gewabhrleisten.

Die Festsetzung von Baulinien, auf die zwingend gebaut werden muss, erscheint vorliegend nicht
erforderlich.
6.4 Flachen fiur Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Im Teilbereich GE 1 des Plangebiets ist die Errichtung von Garagen mit einer Hohe von 3,50 m in
der auf der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ermdglicht. Diese dienen der Unterbringung
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von Klein-Lkw, sogenannten ,Sprintern“, Wohnmobilen und Anhangern und gleichzeitig als
Larmschutzmalinahme gegenlber der angrenzenden Bahnstrecke.

Die Errichtung dieser Garagen erfolgt in detaillierter Abstimmung zwischen der Deutschen Bahn und
dem Grundstiickseigentimer. Aufgrund der geplanten Verlangerung des Bahnsteigs ist gemaf
Auskunft der DB Station & Service AG im selben Bereich des Plangebiets die Errichtung eine
Stutzmauer erforderlich, um zusatzliche Erdmassen abzufangen. Um beide Vorhaben zu vereinen,
wird die Riickwand der geplanten Garagen als Stiitzwand ausgefiihrt.

Im Teilbereich GE 2 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig und missen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur
erschlieBenden Verkehrsflache einhalten. Diese Festsetzung dient der allgemeinen Verkehrs-
sicherheit und vermeidet eine zusatzliche Versiegelung, insbesondere im rickwartigen Grund-
stucksbereich.

Nicht Uberdachte Stellplatze kdnnen auch aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen hergestellt werden.
Der Verzicht auf eine weitergehende Steuerung ermdéglicht eine bedarfsgerechte und individuelle
Nutzung und den Bau ausreichende grof3er Stellplatzflachen.

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienen, sind im gesamten Baugebiet
ausnahmsweise zuldssig, da der konkrete Bedarf noch nicht absehbar ist, jedoch die Moglichkeit
einer Errichtung solcher Nebenanlagen nach Bedarf gegeben sein soll.

6.5 Versickerung / Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten
Baugrundstiicken (Dezentrale Oberflachenwasserbehandlung)

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser ist grundsatzlich zuriickzuhalten. Die Bemessung erfolgt auf Vorgabe der VG-
Werke, aufgrund der Gleichbehandlung aller in der Verbandsgemeinde Wittlich-Land befindlichen
Neubaugebiete, mit mindestens 50 L/m2 pro befestigte Flache.

Moglich ist eine Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers mit Verdunstung in offenen
Teichen bzw. flachen Mulden oder eine Rickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauch-
wasserspeicher und gedrosseltem Ablauf, bzw. eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone in
flachen Rasenmulden oder Graben/Mulden mit Schotterbett. Jede der Ruckhalteméglichkeiten sollte
Uber einen gedrosselten Grundablass (Mengenangabe gemal Vorgaben der VG-Werke - mind. aber
0,2 L/sec) verfiigen. Durch einen Grundablass wird gewéhrleistet, dass das Riickhaltevolumen beim
nachsten Regenereignis wieder zur Verfigung steht.

Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen
Ruckhaltungen erhalten zusatzlich einen Nottberlauf an den Regenwasserkanal, der bei Vollfillung
der Rickhaltung anspringt.

Das Entwésserungskonzept auf dem Grundstuick ist im Bauantrag darzustellen und das erforderliche
Volumen nachzuweisen.

Hierbei sind die Vorschriften des Bundesgesundheitsamtes zum hygienischen Umgang mit Regen-
wasser (Trinkwasserverordnung 8§ 17 Abs. 1 und DIN 1988 Teil 4), sowie die Satzungen der hierfur
zustandigen Verbandsgemeindewerke zu beachten.

Weiterhin sind fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. méglichst wasser-
durchléssige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.a. Auf eine ausreichende Durchlassigkeit des Untergrundes ist zu achten.
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6.6 Flachen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Stellplatze sind, soweit betriebliche Belange, wie z.B. die Notwendigkeit des Befahrens mit schweren
Fahrzeugen sowie die einschlagigen Vorschriften zur Lagerung und zum Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen nicht entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem mittleren
Abflussbeiwert® von < 0,6 herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit einem Fugenanteil von > 15 % und
durchlassigem Untergrund, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies und Split sowie Drainpflaster und
vergleichbare Belage.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen wurden
weitgehend aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Birkenbisch - Wieschen® iibernommen. Von
der bisher festgesetzten Dachbegrinung von Flachdachern tiber 100 m? kann zukunftig abgesehen
werden, wenn die Dachflache zur Aufstellung einer Anlage zur Solarenergienutzung genutzt wird.
Fur alle Anpflanzungen sind Arten der Pflanzliste, welche im folgenden Kapitel 7 sowie in Kapitel 4
der Textlichen Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbisch - Wieschen“ zu
finden sind, zu verwenden.

6.7 Ortliche Bauvorschriften

Ziel der Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und der
Gesamterscheinung des Plangebiets Einfluss zu nehmen.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Birkenblsch - Wieschen® im Hinblick auf das
Gewerbegebiet werden weitestgehend tGbernommen, sodass weiterhin, unter Offenhaltung eines
angemessenen Gestaltungsspielraums, eine aus stadtebaulicher Sicht harmonische und kompatible
Architektursprache innerhalb des Plangebiets entstehen und die Gesamteinbindung in die bauliche
Umgebung sichergestellt werden.

7 Pflanzliste

Heckenpflanzen:

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
9 vgl. DIN 1986-100:2016-9, Tabelle 9
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Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

grof3kronige Laubbaume:

Aesculus hippocastaneum - Rolkastanie

Acer plantanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde

mittelgroRe Laubbaume:

Acer campestre - Feldahorn
Crataegus laevigata - Rotdorn (“Paul’s Scarlet”)
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
8 Hinweise und Empfehlungen

Hinweise und Empfehlungen sind im Anhang zu den textlichen Festsetzungen wiedergegeben. Hier-
bei sind insbesondere technische Fragestellungen bertcksichtigt, die fur die ErschlieBung und
Bebauung des Geldndes von Bedeutung sein kénnen und zu bertcksichtigen sind.

9 Planverwirklichung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bauungsplanes soll zeitnah erfolgen.

10 Ergebnis der Abwéagung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Ortsgemeinde als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwéagen.
Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Ortsgemeinde ihr stadte-
bauliches Konzept um und entscheidet sich fur die Berticksichtigung bestimmter Interessen und die
Zurtckstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Insbesondere die Hinweise, welche in den Textlichen Festsetzungen zur vorliegenden 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Birkenbusch - Wieschen® enthalten sind, wurden nach der durchgefiihrten
freiwilligen frihzeitigen Beteiligung gemal den Stellungnahmen seitens der Trager Offentlicher
Belange erganzt.

Im Zuge der Abwagung zur freiwilligen frihzeitigen Beteiligung hat sich die Ortsgemeinde daftr
entschieden, die Anregung einer ,sinnvollen Eingrinung in das Orts- und Landschaftsbild*
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zurlickzuweisen um einer immissionswirksamen Bebauung sowie den bahnfunktionalen Belangen
(siehe u.a. auch Kapitel 6.4) den Vorrang einzurdumen. Zudem wirde aufgrund der ansteigenden
Topografie eine Eingrunung in Richtung der Bahngleise keine Funktion erfullen und die im
vorliegenden Verfahren eingerdumte Méglichkeit der Errichtung von Garagen (inkl. der von der
Deutschen Bahn geforderten Rickwand, welche als Stutzmauer errichtet wird), kommt
insbesondere dem aus der Offentlichkeit geforderten Immissionsschutz vor Larm und Staub
entgegen.

Wird nach dem weiteren Beteiligungsverfahren erganzt.

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbiisch - Wieschen®
wurden alle bekannten und zugéanglichen Grundiageninformationen zusammengetragen, gepruft
und bewertet, um den Plan moglichst umfassend an die ortlichen Gegebenheiten anpassen zu
kénnen

11 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz des Plan ebietes

Geltungsbereich 3.847 m? 100 %
Gewerbegebiet (GE) 3.847 m? 100 %
Teilbereich GE 1 2.136 m? 55,5 %
Teilbereich GE 2 1.711m? 445 %

12 Kosteniibernahme

Alle Kosten aus der Bebauungsplandnderung sowie der Umsetzung der Planung trégt der
Grundstiickseigentumer.

Diese Begrindung ist der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Birkenbisch - Wieschen der
Ortsgemeinde Salmtal beigefugt.

Ortsgemeinde Saimtal

Salmtal, den Lo_s- JAN 2023

—-\

Karl Klein (1. Beigeordneter der Ortsgemeinde Salmtal)
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