Bebauungsplan der Ortsgemeinde Salmtal, Ortsteil Salmrohr -Teilbereich "Auf Sand" - 1. Anderung
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Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flurstucke stimmt mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters (iberein. Die Planungsunterlage
entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung, (Stand der Planungsunterlage,
Januar 2022).

Der Ortsgemeinderat hat am 22.12.2021 gem.
§ 2 Abs. 1BauGB die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde
am .17.06.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich

bekanntgemacht.

gez. Dennis Junk

Salmtal, den 04.07.2023

(Siegel)

Der Ortsbirgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung ein-
schlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
grindung gem. § 3 Abs. 1 BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 27.06.2022 bis
29.07.2022 zu jedermanns Einsicht friihzeitig
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 17.06.2022 mit dem Hinweis ortsiiblich
bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung beriihrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 22.06.2022 (ber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet. Innen wurde gem. § 4 Abs. 1
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis
29.07.2022 gegeben.

gez. Dennis Junk

Salmtal, den 04.07.2023
Der Ortsbirgermeister

(Siegel)

Der Gemeinderat hat die im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung eingereichten Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus
der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 23.11.2022
gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

gez. Dennis Junk (Siegel)

Salmtal, den 04.07.2023
Der Ortsbirgermeister

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeit-
raum vom 17.04.2023 bis 22.05.2023 statt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 07.04.2023 orts-
ublich bekanntgemacht.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 12.04.2023 bis
22.05.2023 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

gez. Dennis Junk (Siegel)

Salmtal, den 04.07.2023
Der Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat hat die im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am 19.06.2023
gepruft, die erforderliche Abwégung durchgefihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt.

gez. Dennis Junk (Siegel)

Salmtal, den 04.07.2023
Der Ortsburgermeister

Der Gemeinderat hat am 19.06.202

3 die 1. Anderung

des Bebauungsplans gem. §10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Die Begriindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB

i.V.m. § 88 Landesbauordnung in

den Bebauungs-

plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls

als Satzung beschlossen.

gez. Dennis Junk

Salmtal, den 04.07.2023

(Siegel)

Der Ortsburgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

gez. Dennis Junk (Siegel)

Salmtal, den 04.07.2023
Der Ortsburgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 19.06.2023 der Bebau-
ungsplananderung nebst Begriindung sowie die
Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde am 07.07.2023. gem. §10 Abs.3 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

gez. Dennis Junk (Siegel)

Salmtal, den 10.07.2023
Der Ortsburgermeister

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist geman § 44 Abs. 5 BauGB auf mdgliche Ent-
schadigungsanspriiche und deren Erléschen nach
§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Auf die mdglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
ungsplan (1. Anderung)

IN KRAFT

Salmtal, den 10.07.2023
Der Ortsburgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

A)

1.1

1.2

B)

3.1

3.2

C)

D)

E)

F)

G)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.

1S.6)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet - MI
(§ 6 BauNVvO)

Folgende Nutzungen sind nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mir § 1 Abs. 4 BauNVO allgemein

zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

Speisewirtschaften sowie

Betriebe des

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

Folgende Nutzungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind, sind im Gebiet nach § 1

Abs. 6 BauNVO unzuldssig:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zulassige Grundfldche
(8§88 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 19 Abs2i.V.m. §. 4 BauNVO)

Im Mischgebiet darf die aus der jeweils festgesetzten GRZ resultierende zulassige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Maximale Traufhohen

RYw.ges = La— Kraumart

Dabei ist

Kraumart= 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

KRaumart = 35 dB fir Biroraume und Ahnliches

La der MaRgebliche AuRBenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar
2018)

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’y ges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes SS zur Grundflache
des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach
Gleichung 33 zu korrigieren. Fur AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle
orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es koénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenliber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Male
erforderlich sind.

2. Schallschutz
Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung eines mindestens 2 m hohen
Schallschutzes erforderlich. Dieser kann als Erdwall, als Schallschutzwand oder als Kombination aus
beidem errichtet werden. Anschittungen sind aus unbelastetem Boden (LAGA Zuordnungswerte
entsprechend Vorgabe der Genehmigungsbehdrde) herzustellen. Der Schallschutz ist von der

Ortsgemeinde mit Beginn der ErschlieBung, spatestens vor Bezugsfertigkeit des ersten Geb&udes in
vollem Umfang herzustellen. Die Béschungsneigungen dirfen 1:1,5 nicht unterschreiten.

H) LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Leitungsrechte, sind durch dingliche Sicherung den Ver- und Entsorgungstragern
gemalie Planeintrag einzurdumen.

1. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24.
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

1) DACHGESTALTUNG

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 40° sowie Flachdacher.

J) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Pkw-Stellplatze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen

Oberer Messpunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und Aul3enkante
AuRenwand. Oberer Messpunkt fur die Traufhdhe der hdher liegenden Traufseite des Pultes von
Pultdachern ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und Auflenkante Auflenwand an der héher
liegenden Traufseite des Pultes. Oberer Messpunkt fur die Traufhéhe der tiefer liegenden Traufseite
des Pultes von Pultdachern ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AuRenkante

kdénnen auch Garagen und/oder iUberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.

Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfliigen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zufahrt
werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.

AuRenwand an der tiefer liegenden Traufseite des Pultes. Oberer Messpunkt fur die Traufhdhe von

Flachdachern ist der héchste Punkt der Attika.

Unterer Messpunkt ist die Hohe der erschlieBenden Strale im Endausbauzustand vor dem Haus in

Mitte der stralenseitigen Fassade.

Maximale Traufh6hen:

Dachform Maximale Traufh6he in m
Satteldach 6,5
Kriippelwalmdach 6,5
hohenversetztes Pultdach mit gegenlaufiger Dachneigung 6,5
Walmdach 6,5
Zeltdach 6,5
Pultdach

Hohere Traufseite 8,5

Tiefere Traufseite 7,0
Flachdach 7,5*

* Bei Flachdachern entspricht die Traufhéhe der maximalen Oberkante der Attika im 2. Vollgeschoss.

Maximale Firsthohen

Oberer Messpunkt fir die Firsthéhe ist die absolute Hohe bezogen auf den hdchsten Punkt des
Daches. Bei Flachdachern entspricht der obere Messpunkt dem hoéchsten Punkt der Attika im
Staffelgeschoss. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen,

Aufzugschachte etc.

Unterer Messpunkt ist die Héhe der erschlieRenden Stralle im Endausbau vor dem Haus in Mitte der

straRenseitigen Fassade

Maximale Firsthdhen:

Dachform Maximale Firsthéhe in m
Satteldach 10,0
Kriippelwalmdach 10,0
hohenversetztes Pultdach mit gegenlaufiger Dachneigung 10,0
Walmdach 10,0
Zeltdach 10,0
Pultdach Siehe Traufhéhe*
Flachdach 10,0

* Bei Pultdachern sind die Regelungen unter Punkt ,Maximale Traufhéhen“ anzuwenden.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 4 Wohneinheiten zulassig. Im Fall einer Doppelhausbebauung darf

die Anzahl der Wohneinheiten die Anzahl von 4 im gesamten Doppelhaus nicht Gbersteigen.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemal
Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 —
4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

K) BAUVERBOT

Auf den Flachen mit einem festgesetzten Leitungsrecht sind Nebenanlagen gemaRl § 14 BauNVO
sowie Garagen und Carports unzulassig. Pflanzungen dirfen nur mit nicht tiefwurzelnden Baumen
und Strauchern ausgefuhrt werden.

Teil C) Kennzeichnungen (gemaR § 9 Abs. 5 BauGB)

L) FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN
AURERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

Alle Gebaude innerhalb des Geltungsbereich sind gegen driickendes Grundwasser zu schitzen
(Verzicht auf Unterkellerung bzw. Ausbildung der Keller als ,weifle Wanne,, ).

Auf Grund der vorhandenen Untergrundverhaltnisse sind fur alle Gebaude baugrundspezifische
Grundungsgutachten anzufertigen. Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.

Teil D) Hinweise und Empfehlungen

1 Externe AusgleichsmafRnahmen A 1

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umweltbericht kann die
Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.
Auf Gem. Doérbach FI. 18, Fist. 20/2 tlw. (ca. 925 m?) sind daher folgende MaRnahmen
(Detailbeschreibung s. Kap. 7.2.4 des Umweltberichtes) umzusetzen:

- Entnahme der Fichten

- freie Entwicklung zu Naturwald
Die bereits seit 2017 umgesetzte AusgleichsmaRnahme A 1 ist zu 100 % den Mischbaugrundstiicken
im Geltungsbereich des B-Plans "Auf Sand — 1. Anderung" zugeordnet.

2 Sicherung der Ausgleichsflachen und - maBnahmen
Die fir die Durchfiuhrung der KompensationsmafRnahmen vorgesehene externe Ausgleichsflache ist
dauerhaft durch Grundbucheintrag fir diese Zweckbestimmung zu sichern. Der Nachweis ist vor
Rechtskraft der Satzung zu erbringen.

3 Bepflanzungen

a) Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die §§ 44 bis 47 LNRG und die fachgerechte Umsetzung der
Pflanzarbeiten zu beachten.
Wahrend der Bauarbeiten sind vorhandene oder neu angepflanzte Gehdlzen mitsamt Stamm,
Krone und Wurzelwerk fachgerecht zu schitzen.

b) Neu anzupflanzende Baume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit mind. 2
m Durchmesser gesetzt werden.

c) Junge Obstbaume sind in den ersten 5 Jahren mind. 1 x mal jahrlich, danach alle 2 Jahre einem
Erziehungsschnitt zu unterziehen. Zur Kronenerhaltung sind altere Obstbaume alle 3-5 Jahre zu
schneiden.

Geringfligige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende
Grundstucke hineinragen kénnen. Um fur die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fir die Anlage von
Strallen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei
Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstadnden erforderlich, dass die Leuchten auf
Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es erforderlich Leuchten entlang der
StralBengrenze vor den Anwesen zu errichtet, um durch gleiche Leuchtenabstéande eine gleichméaRige
Ausleuchtung der Strale zu erreichen. Die flur die Herstellung und Unterhaltung der Anlagen
erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird
hingewiesen.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Zur Befestigung von PKW-Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen sowie
untergeordneten Verkehrswegen sind versickerungsfahige Belage zu verwenden, soweit dies dem
Grundwasserschutz nicht entgegensteht. Zuldssig sind z. B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o. a.

FESTSETZUNGEN ZUR ERHALTUNG UND ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

GestaltungsmafRnahme G 2 - Begriinung Larmschutzwall

Fir die im B-Plan mit G2 gekennzeichneten Flachen fir den Schallschutz sind folgende Malnahmen

umzusetzen:

a) Strallenseits sind die Larmschutzwéalle vom Ful} - unter Beriicksichtigung eines ausreichenden
Abstandes zur den Verkehrsflachen - bis zur Krone im 1x1 m Verband mit Laubstrduchern (mind.
5 Arten je 20 m? Pflanzung) zu Uberstellen.

Als Arten sind auszuwahlen aus:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weildorn), Euonymus europaeus
(Pfaffenhitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

b) StraRenseitig verbleibende gehdlzfreie Saumstreifen sind sind mit artenreicher Wiesenmischung
(mind. 30 % Krauter; in Anlehnung an RSM 8.1, Tabelle 1 und 2, Variante fir Standorte ohne
extreme Auspragung) einzusaen und nachfolgend max. 2-mal im Jahr (nach 15. Juni) zu mahen
(mit Abtransport des Mahgutes) oder zu mulchen.

c) Die den Baugrundstiicken bzw. der 6ffentlichen Grinflache G 3 zugewandten Wallinnenseiten
kénnen in die Nutzung der hausnahen Grinanlagen integriert werden.

GestaltungsmaBnahme G 3 - Gestaltung o6ffentliche Griinflache
Die im B-Plan mit G3 gekennzeichnete o6ffentliche Grinflache unterliegt den kommunalen
Gestaltungs- und Pflegekriterien i. S. einer Griinanlage.

GestaltungsmaBBnahme G 4 - Begriinung der Baugrundstiicke

a) Pro Baugrundstiick ist vom Grundstliickseigentimer mind. ein mittelgroRer Laubbaum 2. Ord.
(auch Zierarten) oder ein hochstdammiger Obstbaum anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem
Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher Ersatz (Laub- oder Obstbaum)
anzupflanzen.

b) Die MaRnahmen sind zu 100 % den Baugrundstiicken zuzuordnen. Die MaRnahme istin der ersten
Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem jeweiligen Baugrundstick
umzusetzen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Allgemeine Anforderungen

Zum Schutz vor AuBenlarm fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der
AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berucksichtigung des
mafgeblichen AulRenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

d) Fir die Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Griin- und Freiflachen kdnnen folgende Arten
verwendet werden:

GroBRkronige Baume

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastaneum
(Rosskastanie), Aesculus x carnea (Scharlach-Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbuche),
Castanea sativa (Marone), Fraxinus excelsior (Esche), Ginko biloba (Ginko), Juglans regia (Walnuss),
Maulbeerbaum (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur
(Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)

Mittel- bis kleinkronige Baume

Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Wei3-Birke), Corylus
colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Prunus avium
(Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica
(Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Strauchpflanzungen / Hecken

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weildorn), Euonymus europaeus
(Pfaffenhltchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Tafelobstbdaume
Sorten s. http://www.streuobstsortengarten-rip.de/pages/download/Hochobst.pdf

Wildobstbdaume

Ess-Kastanie (Castanea sativa), Kornelkirsche (Cornus mas), Quitte (Cydonia oblonga), Mispel
(Mespilus germanica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domestica), Echte Walnuss
(Juglans regia), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus communis)

Wand- bzw. Mauerbegriinung

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera helix
(Efeu), Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P. quinquefolia (Wilder
Wein), Polygonum aubertii (Knéterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vinifera (Hausrebe)

Schutz des Bodens

Wahrend der BaumaRnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groRflachig abzutragen und fachgerecht auf Mieten,
die begrint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumaRnahme und einer
Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der Oberboden
wieder aufzutragen und dauerhaft zu begrinen, um ihn vor Erosion zu schitzen. Bei allen
Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls AusgleichsmafRnahmen, sind
die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen
des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Werden bei
BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub-
und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemaft und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abféalle, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz
mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (u. a. DIN 4020,
DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlicksichtigen.

Baugrunduntersuchungen

Fur alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die
einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und DIN 4124, sind zu
beachten.

Bodendenkmalpflegerische Belange
Erd- und Bauarbeiten sind der zustandigen Behdérde rechtzeitig anzuzeigen. Funde (Erdverfarbungen,
Mauerreste, Knochen, u.a.) missen unverziglich gemeldet werden.

Gesundheitsschutz

Das Plangebiet liegt gem. Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem leicht erhdhtes
Radonpotential (31,8) bzw. -konzentration (30,8 kBqg/m?®) zu erwarten sind. GemaR der
Radonprognosekarte liegt das Plangebiet, in einem Gebiet, in dem ein erhdhtes (40 - 100 kBg/m?)
und seltener ein hohes Radonpotential (> 100 kBg/m?) lber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde. Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kdnnen davon allerdings aufgrund der 6rtlich
variierenden geologischen EinflussgroRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.
Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft istim Rahmen der Baugrunduntersuchungen fir jede
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Bauflache empfehlenswert. Die Messergebnisse sollten zur Fortschreibung der Rodonprognosekarte
dem Landesamt fir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-Str. 5, 55129 Mainz
gemeldet werden. Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von
vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive Manahmen kénnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig

abdichten eventuell oberirdisch verlegen
- Dichte Turen zwischen KellerrAumen und Wohnraumen
- Abgeschlossene Treppenhduser

Schutz von Pflanzenbestédnden
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

Grenzabstédnde fiir Pflanzen
Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und

Pflanzarbeiten* zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Stralen sind die
erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber 0,8 m Héhe

sind hier unzulassig.

Dachbegriinung
Die extensive Begrinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.

Drainschicht:

Niederschlagswasser

MaRgeblich fur Art und Umfang der MalRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers sind die Vorgaben des Entwasserungskonzeptes i.V.m. den Vorgaben der
Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages giltigen Fassung. Der
wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen. Dariber
hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft:

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht oder zuriickgehalten werden.
Méglich ist eine Rickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem
Rickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung sollte fir mind. 50 I/m? befestigter
Flache ausgelegt sein. Jede Rickhaltemdglichkeit muss (iber einen gedrosselten Grundablass
verfigen, der maximal 0,2 l/s in den offentlichen Regenwasserkanal abgibt. Das bendtigte
Riickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Uberschiissiges Wasser ist per
Notiberlauf in die offentlichen Entwasserungsanlagen einzuleiten. Ein Anschluss von
Grunddrainagen und AuBengebietswasser an die 6ffentliche Kanalisation ist nach rechtlicher Vorgabe
nicht zulassig. Es wird empfohlen, alle technischen Madglichkeiten auszuschdpfen, um die
filterschwachen Deckschichten Uber dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder
Zerstorung zu schitzen. Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im
Rahmen einer Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die
hygienischen Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und der Infektionsschutzgesetzes

(IfSG) zu beriicksichtigen. Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an das vorgesehene
Entwéasserungssystem anzuschlieBen. Oberflaichennahe Grundwasservorkommen sind nicht
auszuschlieBen. Entweder ist auf eine Unterkellerung zu verzichten oder im Boden liegende
Bauwerksteile sind gegen driickendes Wasser zu schitzen.

Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen

Beim Anschluss von privaten Entwasserungsanlagen an das 6ffentliche Entwasserungssystem ist die
Rickstauebene des offentlichen Entwasserungssystems zu beachten. Die privaten Anlagen sind mit
einer Vorrichtung zum Schutz vor Rickstau zu versehen, die der DIN 1986-100, Abschnitt 13
entspricht. Diese Vorrichtung ist dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten. Als 6rtlich vorgeschriebene
Rickstauebene gilt die Héhe der StraBenachse zzgl. 10 cm, gemessen an Anschlusspunkt. Die
Zufihrung von Niederschlagswasser der privaten Baugrundsticke zum Stralenkoérper bzw. zu den
Gehwegeanlagen ist nicht zulassig.

Private Abwasserhebeanlagen

Fir Geschosse unterhalb der StraBenebene, die einen Anschluss an den Schmutzwasserkanal
bendtigen, kdnnen aufgrund der im Einzelfall nicht ausreichenden Tiefenlage des Kanals ggf.
Abwasserhebeanlagen erforderlich werden, deren Errichtung und Betrieb zu Lasten der jeweiligen
Bauherren fallen. Dies betrifft insbesondere die talseitig im Baugebiet liegenden Bauparzellen. Die
Basisinformationen kénnen bei den Verbandsgemeindewerken abgefragt werden.

Altlasten

Sollten sich bei BaumalRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle Auffalligkeiten)
ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Trier
umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

Erdkabeltrassen

Zu Erdkabeltrassen ist eine 1 m breite Schutzzone zu bericksichtigen, die von Baulichkeiten und
Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freizuhalten ist. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Erdkabeltrassen nicht behindert werden.

Regional-, naturraum- oder ortstypische Bauformen
Die regional-, naturraum- oder ortstypischen Bauformen sollen bei der stadtebaulichen und der
Gebaudeplanung beriicksichtigt, wiederaufgenommen oder fortgefiihrt werden.

Errichtung von Erdwdarmesondenanlagen

Den Bauherren wird aufgrund der hydrogeologischen Situation empfohlen, frihzeitig zu prifen, ob
eine Erdwarmesondenanlage zugelassen werden kann. Auskunft erteilt die Untere Wasserbehdrde
bei der zustandigen Kreisverwaltung.

Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver Malnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, fir Photovoltaikanlagen zu nutzen.
Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche Genehmigung
der Unteren Wasserbehdrde der zustandigen Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder Auflagen bleiben
der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Durch die rdumliche Nahe zu landwirtschaftlichen Betriebsstellen und Flachen kann es betriebs- und
witterungsabhangig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelastigungen kommen, die
unter den gesetzlichen Richtwerten liegen.

Bauschutzbereiche

Das

Plangebiet  liegt im Bauschutzbereich  des  Flugplatzes  Trier-F6hren. Die

Sicherheitsbestimmungen des Luftfahrtbundesamtes / LBM Luftfahrt sind zu beachten.

Schutz vor Riickstau und Starkregenereignissen

Zum

Schutz vor Gebaudeschaden im Rahmen von Starkregenereignissen, die auch auferhalb

gefahrdeter Bereiche auftreten kénnen, wird empfohlen:

Beriicksichtigung des Geféalles und des Wasserabflusses auf den jeweiligen Grundstliicken zur
Sicherung der Gebaude und baulichen Anlagen vor zuflieRendem Oberflichenwasser
(insbesondere aus dem Aullengebiet)

Anordnung von Gebaudeodffnungen (z.B. Tiren, Lichtschachte, Kellertreppen) soweit moglich
mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante,

Schutz gegen Rickstau des Abwassers aus Kanalen mit den jeweils in Betracht kommenden
Verfahren nach dem Stand der Technik.

Grundrissorientierung
Gebaudegrundrisse sollten so gegliedert werden, dass im Nachtzeitraum larmempfindliche Raume
(Schlaf-, Kinderzimmer) an der der Bahnstrecke abgewandten Gebaudeseite angeordnet sind.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990

(BGBL. | 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543).

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.01.2022
(GVBL. S. 21).

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge

(Bundes Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert durch
Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |, S. Nr. 5).

Flur 18

Mafstab 1:4000

A1: Externer Ausgleich, Gemarkung Dorbach Flur 18,
Flurstick 20/2 tlw. (ca. 925 m?)

Geisberg

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MI

Mischgebiet

Mal’ der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B. GRZ 0,6
zB. II

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppellhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fuar
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b

BauGB)
z.B.

GestaltungsmalRnahmen geman textlichen Festsetzungen

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Abgrenzung der mal3geblichen Aul3enlarmpegel zur Ermittlung der
passiven SchallschutzmalRnahmen gemal Punkt G) der textlichen
Festsetzungen (L,= malRgeblicher Au3enlarmpegel)

Aktive SchallschutzmalRnahmen gemaf textlichen Festsetzungen
hier: Schallschutzwall

Sonstige Planzeichen

-

| ) S — -
o ¥ s ¥ ¥ ¥ e ¥

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes

Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

L

Geplante Grundstiicksgrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungs-
planes i.d.F. der Bekanntmachungvom 18.04.2018

Nachrichtliche Ubernahme sonstige geeignete Mainahmen zum

Ausgleich

z.B.

Abgrenzung externe Ausgleichsmallnahme gem. Umweltbericht

Externe Ausgleichsmallnahmen gemaly Mallnahmenplan Umweltbericht

V4 )

n Krank

ntersten Krank

Ubersichtskarte

m unterstan Krank, N>~

Aut den Rauschen ,-‘ ! < (»]

LY\

-ohne Malstab-

N\ ~‘;I{apcllenlmlh |

/< 0ber dem Dort

2

In Liesert

Sportplatz
1547

Am Klaus|

KiguSoner Weg

Geltungsbereichzdes
Bebauungsplanes "Auf Sand"

7

Vor Falkenbaier
o164

Im Zwéibacher Re! -
Aut Falkenbaigr.,

T

1815

/ /7 : NS e >
_ | Geltungsbereich .~
\_ | der 1. Anderung

N

Rastplatz /
Pohibach

/

Aut dogmi Sand

Rastplatz
Salmrohe

Auf der Rausch

Ortsteil

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Salmtal

Salmrohr, Teilgebiet "Auf Sand" - 1. Anderung

Plan-Nr.:

001

Projekt-Nr.:

8433

Malstab

1:1000

BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
STADTPLANUNG,
RAUM- / UMWELT-

19.06.2023

Satzungsausfertigung

PLANUNG GMBH

MAXIMINSTRASSE 178
D-54292 TRIER / MOSEL

BlattgroRe 115 x 71 cm

WEB: WWW.BKS-TRIER.DE




