BEBAUUNGSPLAN
DER GEMEINDE SALMTAL

TEILGEBIET  DORBACH-KELLERBERG

Planzeichenlegende

1. eseeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2 O Elektrizitdt (Transformatorenstation )

Textliche Festestezung

3. Art der baulichen Nutzung

WR reines Wohngebiet gem. §3 Bau NVO
A) Art und MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG
4. MaB der baulichen Nutzung GFZ 08 GRZ 04
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird (WR) reines Wohn-
M o o zwingend gebiet gem. § 3 BauNVO festgesetszt.
5. Bauweise , Baulinien , Baugrenzen t Ausnahmen im Sinwe von § 3 {(3) BauNVO sind nicht guldssig.
g pue Sinzell:f:i.user zull.i'flss_ig 2, Das gullissige MaS der baulichen Nutsung nach § 17 BauNVO:
UL PgREeTgasn 208 Grundflichenzahl = GRZ 0,4 GeschoSflichengahl = GFZ 0,8
—————— Baugrenze
=-:—:— Baulinie B) Gestaltung der baulichen Anlagen
SD Satteldach
&> Firstrichtung 1.1 Flir die Gestaltung der AuBenfassaden sind folgende Materialien
6. Verkehrsfldchen guldssig:
Straflbegrenzungslinie - Sichtmauerwerk
7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen - verputste Flichen :
mmm mmm Grenze des Bebauungsplangebietes - verkleidetes Mauerwerk (wie Dachdeckung
8. B_epflanzungen T2 By Doppelhiiusern heller Putz.Ausnahmen gem. § 31.1 BBauG
(3 zu’ pflanzende Bdume (z.B. Obstbdume ,Buche, Eiche, Birke ) in den su 1.1 genannten Varianten,wenn beide Grundstiicks-
zu erhaltende Bdume ( Obstbdume ) eigentiimer sich hieriiber einigen.

Auf jedem Baugrundstiick ist spatestens 1Jahr nach Bezugsfertigkeit

mindestens 1groBkroniger Baum zu pflanzen 2. Die eingetragene Pirstrichtung ist verbindlich.

9. —x—x— Abbruch von Gebduden 3. Die Dachneigung der Hauptbaukdrper betrdgt 30 bis 35 Grad.

10. 7777777 Sichtfelddreiecke von jegl. sichtbehindernder Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten

Bei Doppelhfusern ist eine einheitliche Dachneigung von 32 Grad
vorgeschrieben,sofern im Plan nicht anders festgesetst.

>
.

Firstléingen: Das MaB8 von 10,00 m soll bei Gebiudeléngen von mehr
als 12,00 m nicht iiberschritten werden.

5. Die Dachdeckung ist in gedeckten bis dunklen Farbtinen ausgu-
fiihren, (2.B. Kunstschiefer,Schiefer)

6. Dachgaubeb sind nur bei eingeschossigen Geb&uden als Eingelgauben
bis gum max. Verh#ltnis (Breite:Hthe) 1:1,5 zulissig.(keine Walm u.
Fledermausgauben)

7. Neben Dacheirschnitten sind in der gleichen Dachfliche keine
Gauben sulissig.

8. Bei DoppelhXvsern muf der Hdhenversprung am First mind. 0,50 m
betragen.

C) Nebengebéude - Garagen

1. Nebenanlagen,auBer Garagen,Sichtschutgwiinde und Gebdude sur
Unterbringung von Miill,sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliichen sulissig.

2. Sofern durch Pestsetzung im Plan nichts anderes bestimmt ist,
miissen Garagen einen Mindestabstand von 5,00 m gur Sffentlichen
Verkehrsfliche einhalten.

3. Garagen,mit gleicher Dachneigung wie HauptgebZude,siehe B 3

4. Garagen im Urtergeschof sind nur zuldssig,wo Oberkante FuBboden
des Untergeschosses hichstens 0,50 m unter SiraBenkante liegt.

D) Schutzbereiche

a) flir das 20 KV Erdkabel des RWE betrégt 1,00 m

b) fiir die Transformatorenstation ein Umkreis von 2,00 m,der von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit tiefgehenden Wurzeln
freizuhalten ist.

Die Ubereinstimmung mit dem
Original wird hiermit be-
scheinigt.

E) Hinweise

M l»y\ ‘le“;-‘
6007 SW Bei Doppelh#usern sind die Brandmauern jeweils um die Hthe des
Versatzes zum tieferliegenden Nachbargebiude bis auf dessen

notwendige Fundamentsohle su griinden.
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RECHTSGRUNDLAGETN
1. Bundesbaugesets 1.4.7. der Bekanntmachung vom 18.8.1976 | JEr die Xartogrephische Dar- Doz Ortagmetnderat hat -4?;.’72..9.7../4‘.7.'5’5437% Dieser twur? einschlieBlich ew Ortagemetnderatint mn (504l  ueese | Moser Bovammespion sinschliomlich der | pae der Ireisverval- | Der Bebawmgsplen wurde sufgeste
(BGB1.I S.2256),gelindert durch Artikel 9 Nr.!1 der Verein- | stellung des derseitigen Liegen- |mach § 2 Abs, 1 des die Auf 3 hat mit der Begrilndung den Bebauungsplan auf) des § 24 dexr Ge= Pextfestsetsungen 1 Jw:h ,9}‘ BBauG 078 esnsasne (ARt Ex, &3 bbw o
fachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGB1.I S.3281) und durch | sehaftskatasters nach den Katas- W W § 2 a (6) BBauG fir die .hn/’ " ..., | mefndeordnung von vom 14,12, v vo-.‘?..?f.-{?. (A2, 1 55 | .»Zé.zé.....s ist am . J’.ﬂ'.ﬁgje‘t. g&
das Gesets gur Beschleumigung von Verfahren und szur Er- terunterlagen. Der Auf warde am {dsieineddeven ts in der Zeit vom JRL.5d %5 Disdkdid e 1,4,F, vom 21,12,1976 (GVBI., 19/8 S, mﬂi;« \¥%es) genehmigt worden, BBauG ortsiiblich bekammtgemacht
leichterung von Xmﬂltgcm im StHdtebaurecht vom ertsiblich bekamntgemacht, Die Bllrger s Einsicht 8ffent- 77¢) und des " 16 BBauG als Satsung be- worden mit dem Hinwels auf Ort und Zeit
06.07.1979 (BGE1.I 5.949 —Ghuhl._Wh— m,.?‘-dm-dc der Sffemtlichen Ausl des Bebauunge=
wittlien, den OF. Ol 4981 sehlossenen Art und Welse &M i dies'ses?dssisons @ (ie5ieldiiseees mit dem Hinweis orte= es, Auf die Rech der §5 44 ¢ | e Ing. Ulrich Craemer Architekt
2. Verordnung iiber die bauliche Nut der Grundstiicke * R 7 an der Planaufstellung deteiligt. da8 Bedenken und An- 09 02 198 e 35, 155 a BBauG/ z4°}§:" 6 GemO wurde | SSoo0 Tri. Philipp~-Loosen
(Beunutsungsverordnung) 1.d.F. vom 15.09.1977 (BGBl.I S. m‘m‘uﬁiﬂ vorgebracht m‘n . e esen, Mit dieser Dak.umtnuﬂnmg e St g R
1763) ) W S y 2 wexden kimnen, p 5 Lon i . tung Bernkastel-Wittlich wurde der Bebammgsplan rechtsverbindlich, .
Qe 7 A B 5 Y V7 A2 04 S, ertretung
pe ‘:';mm‘)""‘%:‘% ::im’%;:‘:‘ :u-u; g!,;;,:g;:;g}m gee. Nicken/q conevanonssnnas SOLLER Lo, o L4 1 ...-%Mmrfa! AL 7 RO, 2] A I 825
vom . . . - % 5
Katasteramt (f/ f(/(‘ 4?7;1 /f/ y(),_t, /L//(/( K{,‘/W 2 ( 03.09 41984
4. § 9 Abs. 4 Bundesbaugesets in Verbindung mit § 123 Abs.5 /// Jee jé;M (f/ sl ol BRI e Slegon DR L SERla @edcceccsiceceneiatarsey BNl iaiteiaines
der landesbeuordnmung vom 27.02.1974 (GVBl. S. 53) : 922 Noe, 0 ; R Ot s gemec’ss A Salmtol
rhntsnw durch Gesetsz vom 20.Juli 1982 Seessssunsrbsasses sossvesslise e cvescccosssssesesscennssns ’/“5“@@*’”4«»2@?% [ §) A R g
el Dsbargermenster Uéstrirgerme sior S TR | v ®rder, den (7 O 7T
5. landes! vom 27.02,1974 (GVBl. S. 53),suletst Ordst. yaerm & ster g
golindert durch Gesets vom 20.Juli 1982 (GVBL.'S. 264) : e o gee O (Yroemer
6. Bundes ssionsschutsgesets vom 15..03.1974 (BGBl,. I :
S. 721),suletst gelindert durch Gesetsz vom 14.1231976°"
(BGB1. I S.3341)
7. landespflegegesetz i.4.F. vom 05.02.1979 (GVB1.6.36).r. .,
| i
{
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