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Bebauungsplan ,Vorn am Birkenweg®
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Entwasserung crfolgt entsprechend dem genchmigten

Entwasserungstachnischen Begleitplan vom Juni 2006
(Bestanateil der Begrindung)
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Aktualititsstand: August 2005
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Die Ubkercinstimmung des textlichen ynd. zeichnerischen Inhalts dicses
Bebavungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates, sowie die Einhaltung
des gesetilich vorgeschnebenen Werfahrens zur Aufstellung dcsypmjsplancs
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Textfestsetzungen
Planungsrechtliche Vorgaben gemif § 9 Absatz 1 BauGB
Das gesamte Gebiet ist als Wohngebiet WA gem#B § 4 BauNV ausgewiesen, mit Ausschluss von

Tankstellen
als Ausnahme gemaB § 4 Absatz 3 Nr. 5i.V. mit § 1 Absatz 6 Nr.1 BauNV.

Offene Bauweise

Nebengebiude (z.B. Garagen) diirfen auch mit Flachdichern ausgefiihrt werden.

Bauordnungsrechtliche Vorgaben
GemiB § 9 Absatz 4 BauGB
in Verbindung mit der I §88

Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Pultdicher zulissig.
Die Dachneigung muss zwischen 25° und 45° liegen.
Die im Plan dargestellten vorhandenen Bdume miissen erhalten bleiben. (siche Griinordnung 2.1)

Die maximal zuléssige Hohe der einzelnen Gebaude ist im Querschnitt festgelegt.

Die Mil i Garag front und Benbegr linie muB 5,00 m betragen.

Die Bauherren der zum Wald hin gel Grundstiicke haben ber den jeweils
Idei, n eine F i b

Die Erkldrung soll fir Windwirfe gelten und fir Schiden, die im Zuge von Baumfillarbeiten durch

unvorhergesehene Ereignisse (z.B. Windbden) entstehen. Dieser Hinweis ist gegebenenfalls

grundbuchamtlich abzusichern.

gr

Bei der Gewinnung von Erwarme ist zu pritfen, dass die W: igkeit nicht
ist, oder der Wassergefihrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten
gegenilber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird.

Es werden p Bau
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

visuelle

Solite sich bei den Bauarbeiten der Verdacht der Altab ungen (z.B. ger
Auffilligkeiten) ergeben, so ist die SGD Nord umgehend zu informieren.

Wegen des Sicherheitsraumes von 0,50 m fir den Kraftfahrzeugverkehr kann es erfoderlich werden,
auf Privatei; zu errichten.

Unter Umstinden kénnen, um eine gleichméBige Ausleuchtung zu gewdhrleisten, Leuchten vor den
Anwesen errichtet werden.

Der Beginn der ist dem Rheini L in Trier zu melden.
Etwa zutage tretende Funde (z.B. Mauern, Erdverfirbungen, Scherben, Miinzen usw.) sind unverztiglich
dem Landesmuseum zu melden.

Festsetzungen der Landespflege

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und gem. § 9 (1), 20 BauGB

1.1. Bei der Ermittlung der Grundfiche (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO

nicht zul&ssig.
1.2. Fur Aufschittungen und zur Erri i Anlagen, zum Anlegen von Erd-
oder zur Herstellt des G ichs zu gl ticken sind folgende

Auflagen einzuhalten:
Boschungen in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3, ab einer Hohe von 1,5 m
durch 0,5 - 1,0 m breite Bermen zu unterbrechen

- U ) (zuldssig: i i uer, verp oder begriin-
te Mauer) sind ab einer Hdhe von 1,5 mit mind. 1 m breiten Zwischenrdumen zu staffein

oder ganzer oder groRerer Teilberei-

che (Uber 30 % des sind i
1.3. FuBwege, Wi Zufahrten, | und T sind mit nicht bo-
i ialien zu Es kénnen verwendet werden: offenfugiges Pflas-

ter, Drainpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, 0.4.

1.4. Das anfallende O soll auf dem zurg

(2.B. Teichen oder

Zisternen, flachen Rasenmulden) werden (mind. 50 | pro m? versiegelter Flache).
Die Uberl&ufe der Pri iicke und die \twasserung sind (ber
oder straler i P liden i und in -
und il i Die i sind d der MaBnahmen-
ibung des L i i 2u g

1.5.  Auf der mit A 1 i privaten Gri ist als me B-A1
durchzufihren:
» Die Anlage von flachen als ) ist zuldssig. Die Bau-

arbeiten sind - unter Mitarbeit einer 8kologisch qualifizierten Fachkraft - als flache Erdmulden
(max. 0,3 m tief) mit geléndeangepassten Béschungen vor Beginn der Pflanzarbeiten auszu-

fuhren und P der ibung des L ischen Planungs-
beitrages einzusden.
= Die G ist igend extensiv in an die der Grinlandvari-

ante 2 des FUL-Programmteiles V (Stand: Juli 2000) zu bewirtschaften. D.h.
« grundsétzlicher Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
. i i 1RGV/haim it
« Beweidung nicht vor dem 01. Juni (ab 400 m GNN: ab 15, Juni)
« Mahd nicht vor dem 15. Juni (ab 400 m ONN: ab 01. Juli)

« Verzicht auf Ent- und oder des
+ Das extensiv genutzte Grinland ist mit 16 Obstb&umen (Hochstamm, lokale Sorten) zu (-
berstellen. Die Ol olze sind mit Pfahl und i itz (bei P i

dung: Stamm- und Kronenschutz) zu pflanzen, auf Dauer regeimaBigen Pflege- und Entwick-
lungsschnitten zu unterziehen und bei Abgang zu ersetzen.

y 2 F i - F gem. § 9 (1), 25 BauGB

2.1. Die im B-Plan gekennzeichneten vitalen Obst- und Laubbsume sind zu erhalten und wahrend
der Bauarbeiten gem. DIN 18 920 zu schitzen. Ist aus bautechnisch zwingenden Griinden ein
Verlust unabdingbar, ist zweifacher, artgleicher Ersatz auf dem Baugrundstiick anzupflanzen.

2.2. Innerhalb des StraBenraumes sind auf den dargesteliten Standorten 3 mittelgroBe Laubb&ume
als i B-A2 Die kénnen um +/- 2
seitlich verschoben werden.

Als Arten sind zu verwenden: Ahomn (Acer in Arten), Rotdom (Crataegus laevigata "Paul’s Scar-
lett"”), Vogelkirsche (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria [Hochstamm, 3xv, 14-16]

2.3. Zur Gestaltung der privaten Gri sind ieg einheimi: L zu ver-
wenden. Die Pflanzung von Nadelgehéizen auf privaten Gril ist nur als Soli &
(max. 10 % des Gesamtgehdizanteiles) zuldssig. Hecken aus Nadelgeh6izen sind unzuldssig.

3. L und gem. §§ 1 a, 9 (1), Satz 2 BauGB

3.1. Die MaBnahmen sind vom Investor / Projektentwickler umzusetzen:
B-A1 in der ersten P iode nach Gebr igkeit der
B-A2 indererstenP iode nach Endsty der Strae

3.2. Die Maknahmen sind wie folgt zugeordnet:
B-A1 17% i -83%

B-A2 100 % ErschliieBungsstraie

4. Hinweise

41. Das Ober der Dx g kann und als Brauch-
wasser verwendet werden. Dabei sind die Auflagen des i und die je-
weiligen der inde zu berlicksichtigen.

4.2. Der Oberboden ist gem. DIN 18 915 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiih-
ren.

Rechtsgrﬁndlagen

h vom 3.5.2005

<

der Gemeinde Salmial |

1. Baugesetzbuch (BauéB) l‘n’(vijurFassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. I Seite 2141), zuleizt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Verbesserung des vorb
(BGBIL I, Seite 1224 ff)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBIL. I Seite 132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I Seite
466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBIL. I, 1991 Seite 58)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau®) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBEL. Sei-
te 365), zuletzt geindert durch Landesges¢iz vom 15.10.2004 (GVBL. S. 396)

5. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 5.9.2001 (BGBL. I . 2350), zuletzt geandert

h vom 3.5.2005 (BGBL I,

durch Artikel 6 des Gesetzes zur Verbesserung des vorb: )
Seite 1224 ff) A » " bz
6. Landesgesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Landespflegegesetz LPfIG) in der Fassung der Bek:
chung vom 05.02.1979 (GVBL. Seite 36), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 12.05.2004 (GVPL Site
1275)

7. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanxit
vom 22.01.2004 (GVBL. Seite 53)

! 8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushal
vom 12. Nov. 1996 (BGBI. I Seite 1695), zuletzt geindert durch Gesetz vom 9.9.2001 (BGBI. I Seite 2331).

Zeichnerische Festsetzungen

Grenze dieses Bebauungsplanes

Baugrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Offene Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen

Flichen fiir den Riickhalt und die Versickerung
des Oberflichenwassers

Offentliche StraBen und Wege

Abwasserleitung
(Mit Leitungsrecht belastete Flichen)

Abbruch vorhandener Gebdude

Zu erhaltende Baume

Anpflanzung neuer Baume

Verfasser:

Planungsbiiro

Karlheinz Spanier-Wenzler
Diplom Ingenieur
Neugarten 14

54524 Klausen

Tel.: 06578 1338

Fax: 06578 992231

E-mail: Spanier. Wenzler@t-online.de
Klausen, im Septemberj2005
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WHG) in der Fassung der Bekanntmachung

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBL.
Seite 153), zuletzt geindert durch Landesgesetz vom 15.10.2004 (GVBL. Seite 457)
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