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Textfestsetzungen
Planungsrechtliche Vorgaben gemil § 9 Absatz 1 BauGB

Das gesamte Gebiet ist als Wohngebiet WA gem#B § 4 BauNV ausgewiesen, mit Ausschluss von
Tankstellen

als Ausnahme geméB § 4 Absatz 3 Nr. 5i.V. mit § 1 Absatz 6 Nr.1 BauNV.

Offene Bauweise

Nebengebiude (z.B. Garagen) diirfen auch mit Flachdichern ausgefiihrt werden.

Bauordnungsrechtliche Vorgaben

GemiB § 9 Absatz 4 BauGB

Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Pultdicher zuldssig.

Die Dachneigung muss zwischen 25 ° und 45° liegen.

Die im Plan dargestellten vorhandenen Biume miissen erhalten bleiben. (siehe Griinordnung 2.1)

Die maximal zuldssige Hohe der einzelnen Gebdude ist im Querschnitt festgelegt.

Die Mindestabstand zwischen Garagenvorderfront und StraBenbegrenzungslinie muB 5,00 m betragen.

Die Bauherren der zum Wald hin gelegenen Grundstiicke haben gegeniiber den jeweils angrenzenden
Waldeigentiimern eine Haftungsfreistellung abzugeben.

Die Erkldrung soll fiir Windwiirfe gelten und fiir Schdden, die im Zuge von Baumfillarbeiten durch
unvorhergesehene Ereignisse (zB. Windbden) entstehen. Dieser Hinweis ist gegebenenfalls
grundbuchamtlich abzusichern.

Bei der Gewinnung von Erwirme ist zu pritfen, dass die Wirmetrigerfliissigkeit nicht wassergefihrdend
ist, oder der Wassergefihrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten
gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird.

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Sollte sich bei den Bauarbeiten der Verdacht der Altablagerungen (z.B. geruchsbedingte/visuelle
Auffilligkeiten) ergeben, so ist die SGD Nord umgehend zu informieren.

Wegen des Sicherheitsraumes von 0,50 m fiir den Kraftfahrzeugverkehr kann es erfoderlich werden,
StraBenleuchten auf Privateigentum zu errichten.

Unter Umsténden k&nnen, um eine gleichméBige Ausleuchtung zu gewihrleisten, Leuchten vor den
Anwesen errichtet werden.

Der Beginn der Bauarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum in Trier zu melden.
Etwa zutage tretende Funde (z.B. Mauern, Erdverfirbungen, Scherben, Milnzen usw.) sind unverziiglich
dem Landesmuseum zu melden.

Festsetzungen der Landespflege

A MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und gem. § 9 (1), 20 BauGB ;

1.1. Bei der Ermittlung der Grundfiiche (GRZ) ist eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht zuldssig.

1.2. Fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Errichtung baulicher Anlagen, zum Anlegen von Erd-
terrassen oder zur Herstellung des Gel&ndeangleichs zu Nachbargrundsticken sind folgende
Auflagen einzuhalten:

- Béschungen in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3, ab einer Héhe von 1,5 m
durch 0,5 - 1,0 m breite Bermen zu unterbrechen
Stutzmauern (zuldssig: Natursteinmauer, natursteinverblendet Mauer, verputzte oder begriin-
te Mauer) sind ab einer Héhe von 1,5 mit mind. 1 m breiten Zwischenrdumen zu staffeln
flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstiicke oder gréRerer Teilberei-
che (Uber 30 % des Grundstiickes) sind auszuschliefen

1.3. FuBwege, Wirtschaftswege, Stellplatze, Zufahrten, Hoffldchen und Terrassen sind mit nicht bo-
denversiegeinden Materialien zu befestigen. Es k&nnen verwendet werden: offenfugiges Pflas-
ter, Drainpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, 0.4.

1.4. Das anfallende Oberflichenwasser soll auf dem Grundstiick zuriickgehalten (z.B. Teichen oder

Zisternen, flachen Rasenmulden) werden (mind. 50 | pro m? versiegelter Fl&che).
Die Uberl4ufe der Privatgrundstiicke und die Straenentwasserung sind (ber Sickerleitungen
oder straenbegleitende Pflasterrulden abzufiihren und in naturnah gestaltete Versickerungs-
und Rickhaltemulden einzuleiten. Die Retentionsmulden sind entsprechend der Manahmen-
beschreibung des Landespflegerischen Planungsbeitrages zu gestalten.

1.5. Auf der mit A 1 gekennzeichnete privaten Grinfliche ist als AusgleichsmaRnahme B - A 1
durchzufiihren:

* Die Anlage von naturnahen, flachen Erdmulden als Retentionsanlagen ist zuldssig. Die Bau-
arbeiten sind - unter Mitarbeit einer &kologisch qualifizierten Fachkraft - als flache Erdmulden
(max. 0,3 m tief) mit gel&indeangepassten B&schungen vor Beginn der Pflanzarbeiten auszu-
fihren und entsprechiend der Matnahmenbeschreibung des Landespflegerischen Planungs-
beitrages einzusden. "

- = Die Gesamtfldche ist nachfolgend extensiv in Anlehnung an die Richtlinien der Griinlandvari-
ante 2 des FUL-Programmteiles V (Stand: Juli 2000) zu bewirtschaften. D.h.
« grundsatzlicher Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmittein
« Beweidungsdichte: 1 RGV / ha im Jahresdurchschnitt
« Beweidung nicht vor dem 01, Juni (ab 400 m GNN: ab 15. Juni)
« Mahd nicht vor dem 15. Juni (ab 400 m ONN: ab 01. Juli)
« Verzicht auf Ent- und BewasserungsmaBnahmen oder Veranderung des Bodenreliefs

* Das extensiv genutzte Griinland ist mit 16 Obstbdumen (Hochstamm, lokale Sorten) zu (-
berstellen. Die Obstgehdize sind fachgerecht mit Pfahl und Verbissschutz (bei Pferdebewei-
dung: Stamm- und Kronenschutz) zu pflanzen, auf Dauer regelmaRigen Pflege- und Entwick-
lungsschnitten zu unterziehen und bei Abgang zu ersetzen.

2. Pflanzpflichten - Pflanzbindungen gem. § 9 (1), 25 BauGB

2.1. Die im B-Plan gekennzeichneten vitalen Obst- und LaubbZume sind zu erhalten und wahrend
der Bauarbeiten gem. DIN 18 920 zu schitzen. Ist aus bautechnisch zwingenden Griinden ein
Verlust unabdingbar, ist zweifacher, artgleicher Ersatz auf dem Baugrundstiick anzupflanzen.

2.2, Innerhalb des StraRenraumes sind auf den dargestellten Standorten 3 mittelgroBe Laubb&ume
als Ausgleichsmafinahme B — A 2 anzupflanzen. Die festgelegten Standorte kénnen um +/- 2
seitlich verschoben werden.

Als Arten sind zu verwenden: Ahom (Acer in Arten), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scar-
lett”), Vogelkirsche (Prunus avium in Sorten), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Eberesche
~ (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria [Hochstamm, 3xv, 14-16]

2.3. Zur Gestaltung der privaten Grinflichen sind Oberwiegend einheimische Laubgehéize zu ver-
wenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Griinflichen ist nur als Solitdrgehdlz
(max. 10 % des Gesamigehéizanteiles) zuldssig. Hecken aus Nadelgehdizen sind unzuldssig.

3. Umsetzung und Zuordnung gem. §§ 1 a, 9 (1), Satz 2 BauGB
3.1. Die MaBnahmen sind vom Investor / Projektentwickler umzusetzen:
B-A1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieRungsstralle
B-A2 in der ersten Pflanzperiode nach Endstufenausbau der Strale
3.2. Die MaBnahmen sind wie folgt zugeordnet:
B-A1 17 % ErschlieBungsstralie — 83 % Bebauung
B-A2 100 % ErschlieBungsstraie

4. Hinweise

4.1. Das unbelastete Oberflichenwasser der Dachentwasserung kann gesammelt und als Brauch-
wasser verwendet werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes und die je-
weiligen Satzungen der Verbandsgemeinde zu berlicksichtigen.

4.2. Der Oberboden ist gem. DIN 18 915 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiih- .
ren.



