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BEBAUUNGSPLAN
DER GEMEINDE SALMTAL

TELGEBIET SALMROHR-WINGERTSBERS

A) Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BBauG

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird (WR) reines Wohn-
gebiet gem. § 3 BauNVO und (WA) allgem.Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

2. Das zuldssige Maf® der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO:
Grundflichenzahl = GRZ 0,4 GeschoBflichenzahl = GFZ 0,8

B) Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Fir die Gestaltung der Aussenfassaden sind folgende Materialien
zulidssig:
- Sichtmauerwerk
- verputzte Flichen
- verkleidetes lauerwerk (wie Dachdeckung)

1.c Bei Doppelhdusern he.ler Putz.Ausnahuen gem. &
. =
in den zu 1.1 g

51.1 BBauG
ten Varianten,wenn beide Grundstiicks-

eigentiimer sich eriiber einigen.

2. Die eingetragene Firstrichtung ist verbindlich.

3. Die Dachneigung der Hauptbaukirper betrdgt 30 bis 35 Grad.
Bei DoppelhHusern ist eine einheitliche Dachneigung von 32 Grad
vorgeschrieben.

4. Firstlingen: Das Maf von 10,00 m soll bei Gebdudelingen von mehr
als 12,00 m nicht iiberschritten werden. ,

5. Die Dachdeckung ist in gedeckten bis dunklen Farbtsnen auszu-
fihren. ( z.B. Kunstschiefer,Schiefer.)

o

Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Gebiuden als Einzelgauben
bis zum max. Verhdltnis (Breite:Hshe) 1:1,5 zulHssiy.(keine Walm- vnd
Fledermausgauben. )

7. Neben Dacheinschnitten sind in der gleichen Dachfiiche keine
Gauben zulidssig.

8. Bei Doppelhiusern muf der Hohenversprung am First mind. 0,50 m
betragen.

C) Nebengebiude - Garagen

1 Nebangnlagen,auﬂer Garagen, Sichtschutzwiénde und Gebiude zur
Unterbdbringung von Mill,sind nur innerhald der iberbaubaren Grundstiicks-
fléchen zul¥ssig.

2. Sofern durch Festsetzung im Plan nichts anderes bestimmt ist,
miissen Garagen einen Mindestabstand von 5,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsfldche einhalten.

3. Garagen ,mit gleicher Dachneigung wie Hauptgebiude,siehe B 3

Garagen im Untergescl-.u:l.’, sind nur zulédssig,wo Oberkante FuBborden
des Untergeschosses héchstens 0,50 m unter Strafenkante liest.

S

D) Schutzbereiche
———a

a) fir das 20 KV Erdkabel des RWE betrigt 1,00 m

b) fiir die Transformatorenstation ein Umkreis von 2,00 m, der von
Jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit tiefgehenden Wurzeln
freizuhalten ist.

Bei Doppelhfiusern sind die Brandmauern jeweils um die Hohe des
Versatzes zum tieferliegenden Nachbargebiude bis auf dessen
notwendige Fundamentsohle zu griinden.

ee-e-eee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Elektrizitat ( Transformatorenstation)

Art der baulichen Nutzung
reines Wohngebiet gem. §3 Bau NVO

WA allgemeines Wohngebiet gem. §4 Bau NVO
MaB der baulichen Nutzung GFZ 08 GRZ 04
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

zwingend

Bauweise , Baulinien, Baugrenzen
nur Einzelhauser zuldssig

A nur Doppelhduser zuldssig
——— Baugrenze

Baulinie
SD Satteldach

¢+—— Firstrichtung

Verkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
mmm mmm Grenze des Bebauungsplangebietes

Dauerkleingdrten
Landwirtschaft

Bepflanzungen
‘ zu planzende Bdume (z.B. Obstbdume,Buche, Eiche, Birke )
Auf jedem Baugrundstiick ist spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
mindestens 1 groBkroniger Baum zu pflanzen.
Sicht - und Immissionsschutz
. Wzsss7 Sichtfelddreiecke von jegl .
Bepflanzung freizuhalten.

BBkt S i

g und

. — — — vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze ( MindestgréBe 600m? )
. @2o=@T Geh - Fahr und Leitungsrecht
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