SATZUNG
der
Ortsgemeinde SEHLEM

iber die Festlegung und Erganzung von Flachen der im Zusammenhang bebauten
Ortslage

Teilbereich "Am Hiihlenberg"
(Klarstellungs- und Erganzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I
5. 2141) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), in Verbindung mit § 24 der
Gemeindeverordnung von Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S 153} in der derzeit giil-
tigen Fassung hat der Gemeinderat SEHLEM am 17.05.2005 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich Die Klarstellung und die Ergénzungen von Fl&chen der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage der Ortsgemeinde Sehlem,
Teilbereich "Am Hilhlenberg” ist in der als Bestandteil dieser
Satzung beigefligten Liegenschaftskarte im M 1:1.000 festge-
legt.
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemarkung
Sehlem auf Flur 8 die Flurstiicke 36/2 tw. und 4/1 tw.

1.2 Einbeziehung wvon bisheri- Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB wird
gen AuBenbereichsflaichen als bisherige Aubenbereichsfliche zusatzliich in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen:
Flur 8 das Flurstiick 36/2 tw. (nordwestlicher Teilbereich) und
Flurstiick 4/1 tw. (nérdlicher Teilbereich)

§ 2 Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzung

Die Festsetzungen 2.1, 2.2 und 2.3 gelten ausschliefilich fiir die in die Ortslage einbezogene bisherige
Aulenbereichsflache Flurstiick 36/2 tw. (Baugrundstiick mit der Ziffer 1 gem. Satzungskarte).

Festsetzung 2.4 gilt fUr alle Grundstiicke (Baugrundstiicke mit den Ziffern 1, 2 und 3 gem. Satzungs-
karte)

2.1 Grundflachenzahl GRZ0,4 )
§9 (1), 2 BauGB iV.m. §§ 16 und 17 Bei der Ermittlung der Grundfliiche (GRZ) ist eine Uberschrei-
BauNvo tung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulssig.

2.2 Hdéhenlage des Baukdrpers Die Firsthéhe wird auf max. 9,0 m - gemessen in der Mitte der
§§ 16 (2), 18 (1) BauNVD i.V.m. § 88 strallenseitigen Hausfront tber Stralenniveau (private Er-
Gy LRaud) schliefbungsstralte) - festgesetzt

2.3 Gelindemodellierung Fir Aufschiittungen und Abgrabungen gilt:
§ BB (6) LBauO - Béschungen in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und
1:3, ab einer Héhe von 1,5 m durch 0,5-1,0 m breite Ber-
men zu unterbrechen
- Stitzmauern (zuldssig: Natursteinmauer, natursteinver-
blendet Mauer, verputzte oder flichig begrinte Mauer; un-
zuldssig: Beton-Pflanzsteine) sind ab einer Héhe von 1,5
m mit mind. 1 m breiten Zwischenrdumen zu staffeln




§ 3 Landespflegerische und griinordnerische Festsetzungen

Die nachfolgenden Festsetzungengelten ausschliellich fir die in die Ortslage einbezogene bisherige
Aulienbereichsflache Flurstiick 36/2 tw. (Baugrundstick mit der Ziffer 1 gem. Satzungskarte).

3.1 Oberflichenwasserbehand-
lung
§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.2 Oberflichenbefestigung
§5 1 a, 8 (1) Nr. 20 BauGB

3.3 Gehdlzerhalt
&8 13, 9(1) Nr. 25 BauGB

3.4 Gehdlzverwendung
&5 1a, 9(1) Nr. 25 BauGB

3.5 Ausgleichsmafnahmen A 1
&5 1a, 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB

3.6 Umsetzung der MaRnahme
§§1a, 135a (1) BauGB

3.7 Zuordnung der MaBnahme
§§1a, 135a (1) BauGB

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstlck
zuriickzuhalten (Fassungsvermogen: mind. 50 | / m® versiegel-
ter Flache) und in den natirlichen Wasserkreislauf zurlickzu-
fuhren. Der Uberlauf kann an die &rtlichen Entwasserungssys-
teme angeschlossen werden.

Die private Erschliefungsstralte sowie Stellplatze, Hofflachen,
Zufahrten und Terrassen sind mit nicht bodenversiegelinden
Materialien zu befestigen. Zuldssig sind z.B. Drainpflaster, of-
fenfugiges Pflaster, Rasenagittersteine, Schotterrasen, o.4.

Die vorhandenen, vitalen, hochstammigen Obstb&ume sind -
soweit bautechnisch méglich - zu erhalten und wahrend der
Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu schiitzen.

Bei baubedingtem Verlust ist artgleicher, zweifacher Ersatz auf
dem Grundstiick zu pflanzen.

Zur Gestaltung der privaten Grinflache sind hauptsachlich ein-
heimische Laubholzarten zu verwenden. Die Pflanzung von
Nadelgehtlzen darf nur als Solitargehdlz erfolgen und insge-
samt hiichstens 10 % des Gesamtgehdlzanteiles ausmachen.

Auf der in der Satzungskarte mit A 1 gekennzeichneten priva-
ten Griinfliche sind folgende Mallnahmen umzusetzen:
= Anpflanzung von einem hochstdmmigen Obst- oder Laub-
baum je 100 m? in Reihe auf extensiv genutzier Wiesenfl3-
che (max. 2 malige Mahd im Jahr, keine Dingung).
= Anpflanzung von einem mittelgroffen Laubbaum und 20
Laubstraucher je 100 m* in lockeren Gruppen oder ge-
schlossenen Hecken. Der Anteil an Zier-Laubgehélzen darf
20 % des Gesamtgehdlzanteiles nicht (ibersteigen.
Die gehdlzfreien Zwischenrdume sind nicht mehr als 2-mal
im Jahr zu mahen.
Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der
n&chstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Als Arten kiinnen z.B. verwendet werden:

Bergahom (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Esche (Fraxinus excelsior), Feldahom (Acer campestre), Mehlbeere
(Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus infermedia), Speier-
ling (Sorbus domesfica) oder Zierlaubbdume, [Hochstamm, 2xv, 0.B.,
12-14]

Obstbdume in Arten gem. Anbauempfehlungen der Landwirtschafts-
kammer [Hochstamm, 2xv, 0.B., 12-14 cm];

Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus), Hartriegel {Comus san-
guinea), Hasel (Conylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdom (Cratae-
gus laevigala), Wildrosen (Rosa spec.) oder blihende Laub-
Zierstrducher [3-5 Grundiriebe, 2 x v, 0.B., 150-200]

Die festgesetzte MaRnahme auf der Fl&che A 1 ist in der ers-
ten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des zugeordneten
Geb&udes zu realisieren.

Die Ausgleichsmalnahme A 1 ist zu 100 % dem Baugrund-
stiick mit Ziffer 1 zugeordnet.

Eine katastertechnische und eigentumsrechtliche Abtrennung
der Flache A 1 von der unmittelbar angrenzenden, in der Karte
als "Grundstiicksflaiche gem. § 19 BauNVO" markierten Fla-
chen ist nicht zulassig.



§ 4 Hinweise

4.1

Brauchwassernutzung Das unbelastete Oberflichenwasser der Dachentwasserung
kann gesammelt und als Brauchwasser verwendet werden.
Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes und die
jeweiligen Satzungen der Verbandsgemeinde zu beriicksichti-
gen.

4.2 Boden- und Flurdenkmiler Soliten bei Erschliefungsmafnahmen oder sonstigen Bauar-

beiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber, Wegekreuze, Bildsté-
cke, alte Grenzsteine oder sonstige Spuren friiherer Besied-
lung oder Flurdenkméler beobachtet oder angeschnitten wer-
den, ist unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehérde der
Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich sowie das Landesmuseum
Trier als Fachbehtrde fur archdologische Bodendenkmalpflege
zu informieren.

4.3 Regenerative Energien Die Umsetzung aktiver und passiver baulicher Malknahmen zur

Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Sonnenenergie,
Erdwarme) wird empfohlen.

4.4 Rechtliche Sicherung der Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmalinahmen kann

§5

Kompensationsmaflnahmen  durch Grundbucheintrag oder Baulast-Eintragung vor Be-
kanntmachung der Satzung erfolgen.

Inkrafttreten

5.1

Inkrafttreten Mit Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
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